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1. INTRODUCERE
1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

= Denumirea lucrarii: ”PVUZ - MODIFICARE MOBILARE PE PARCELE CU
PASTRAREA INDICILOR URBANISTICI SI A FUNCTIUNILOR
DIN PUZ APROBAT CU HCLM ARAD nr:353 DIN 24.06.2019"

= Beneficiar: S.C. PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS S.R.L.

= Proiectantul general: S.C.RIF STYLE PROJECT S.R.L

TIMISOARA, STR. NORMA, NR. 4, JUD. TIMIS
TELEFON: 0757 916 351

= Proiectant de specialitate: TIRON ANDREI

= Data elaborarii MAI 2025

1.2. OBIECTUL PUZ

SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM

Prezenta documentatie de urbanism a fost realizatd in urma solicitarii beneficiarului S.C.
PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS SRL., care doreste modificarea parcelelor din zona
rezidentiald, cu pastrarea indicilor si a functiunilor aprobate prin PUZ cu HCL nr. 353 din 24.06.2019.

Elaborarea acestei documentatii are la bazd Certificatul de Urbanism nr. 971 din 25.06.2024,
eliberat de catre Municipiului Arad, judet Arad.

Prin aceastd documentatie este propusad modificarea formelor parcelelor si dezvoltarea din
punct de vedere urbanistic a terenului intravilan, prin reconfigurarea si crearea unei zone urbane legate
prin spatii verzi si gruparea parcarilor.

Terenurile ce fac obiectul prezentei documentatii se afld in proprietatea subscrisei S.C.
PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS S.R.L., sunt situate in Municipiul Arad, judet Arad si au o
suprafatd de 7390,00 mp conform extraselor C.F. nr. 352407, 357252 si 357253 Arad, atasate la

prezenta documentatie.

Pe terenul cu C.F. nr. 357253 se afla o constructie in curs de executie avand Autorizatia de
Construire cu nr. 59 din 20.01.2022, in regim de indltime D+P+2E, avand suprafata construita de
232,95mp si suprafata desfasuratd de 766,74mp. Raportat la suprafata reglementata are urmétorii
indici urbanistici existenti POTexistent= 3,15% si CUTexistent= 0,10.

Aceste terenuri sunt prevazute a fi unificate intr-o singurd parceld, cu pastrarea indicilor
urbanistici aprobati anterior.

PUZ - MODIFICARE MOBILARE PE PARCELE CU PASTRAREA INDICILOR URBANISTICI $I A FUNCTIUNILOR
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S.C. RIF STYLE PROJECT S.RL. 131/2024

in acest context, a fost aprobat Avizul de Oportunitate nr. 36 din 13.11.2024 emis de Primaria
Municipiului Arad care prevede urmétoarele:

Zond functionala:
ZRp: Zona locuire plurifamiliald (7390mp), pentru care se propun urmatorii indici urbanistici:
Regim de inaltime maxim P+2E+Er/M
H maxim 12m
POT maxim 40%
CUT maxim 1,5
Spatiu verde Min. 25% din suprafata parcelei.
Subzone functionale:

St: Subzona tampon intre locuire si parcare in cadrul parcelei.

Sp: Subzoni parcéri si circulatii auto in cadrul parcelei. Pe aceasti parcela se pot
realiza amenajari neconstructive, constructii provizorii, platforme, copertine, mobilier urban si
edilitare.

- Accesul auto/pietonal de minim 6m la incinta se va realiza din str. Constantin Ticu Dumitrescu

- Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita intervetia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

- Se vor realiza parcarile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor
HG 525/1996, anexa 5 si fara afectarea domeniului public si prevederilor Regulamentului pentru
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari
autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin HCLMA 187/28.03.2024.

PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII PENTRU ZONA STUDIATA

Terenul a fost reglementat prin PUG Arad, inclus in in UTR nr. 49, zona reglementatd Z4,
subzona S3C. Tn anul 2005 prin HCLMA nr. 59/2005 s-a aprobat P.U.Z. Calea Zadareni, iar ulterior in
anul 2019 prin HCLMA nr.353/24.06.2019 terenurile terenurile reglementate au fost incluse in zona
functionala Z1 - Zona rezidentiala.

Nu exista documentatii de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul P.U.Z..
1.3 SURSE DOCUMENTARE
STUDII §I PROIECTE ELABORATE ANTERIOR

= P.U.G. si R.L.U. Municipiul Arad

= P.U.Z. aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 353/2019 — Zona rezidentjald, servicii si comert,

= P.U.Z. - P.U.Z. Calea Zadareni, aprobat prin H.C.L.M.A nr. 59/2005

= HCLMA 187/28.03.2024 - Regulament privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare,
pentru lucrérile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad

= HCLMA 572/ 26.11.2022 - Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi
pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad

= Studii cu functiuni similare aprobate / in curs de aprobare in vecinitate

PUZ - MODIFICARE MOBILARE PE PARCELE CU PASTRAREA INDICILOR URBANISTIC! S| A FUNCTIUNILOR
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S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L. 131/2024

= Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si
Continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 — 2000 si avizat in conformitate
cu Legea nr.350/2001 rep. cu modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia tehnicé se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50, HGR 525 si Codul Civil.
LISTA STUDILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU PUZ

= Rezultate din analiza si optiunile culese de proiectant in teren si consultare cu autoritatiile locale
ale Municipiului Arad cu privire la elementele de tema.

= Ridicare topografica, intocmita de S.C. TOPOVAS PLAN SR.L.
= Studiul geotehnic intocmit de S.C. 2P STRUCTURES S.R.L.

PROIECTE DE INVESTITII ELABORATE PENTRU DOMENII CE PRIVESC DEZVOLTAREA
URBANISTICA A ZONEI

* RGU
= CODUL CIVIL
=*RLU

2, STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Terenul a fost reglementat prin PUG Arad, inclus in in UTR nr. 49, zona reglementata Z4,
subzona S3C. in anul 2005 prin HCLMA nr. 59/2005 s-a aprobat P.U.Z. Calea Z3dareni, iar ulterior in
anul 2019 prin HCLMA nr.353/24.06.2019 terenurile terenurile reglementate au fost incluse in zona
functionala Z1 - Zona rezidentjala.

Zona studiata a cunoscut o dezvoltare deosebité in ultimii ani, fiind inclusa in zona rezidentiala si
functiuni complementare, dotari si servicii a Municipiului Arad.

CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIA LOCALITATII

Zona studiata cuprinde preponderent terenuri aflate in intravilan. Tendinta este de dezvoltare a
municipiului si de a reglementa zonele neconstruite impune amenajare zonei reglementate.

POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Zona studiata se afla intr-o deosebitd dezvoltare din punct de vedere economic si social, iar acest
fapt este preconizat a continua si in viitorul apropiat. Aceasta dezvoltare, atrage dupa sine si cresterea
cererii pentru zona rezidentiala si functiuni complementare, dotari si servicii.

Din acest punct de vedere, reglementarile prezentului PUZ se integreaza in prespectivele de
dezvoltare ale Municipiului Arad.

PUZ — MODIFICARE MOBILARE PE PARCELE CU PASTRAREA INDICILOR URBANISTICI S A FUNCTIUNILOR
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8.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L. 13112024

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE
POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATI

Aradul face parte din seria marilor orage din vestul tarii. Este situat la 24°19' longitudine estic3 de
Greenwich si 46°11" latitudine nordic&, pe malurile Muregului. Municipiul Arad este situat in Campia
Muresgului, subdiviziunea Campul Aradului, situat in partea sudica a Campiei Muresului.

Terenul a fost reglementat prin PUG Arad, inclus in in UTR nr. 49, zona reglementats Z4,
subzona S3C. Tn anul 2005 prin HCLMA nr. 59/2005 s-a aprobat P.U.Z. Calea Zadareni, iar ulterior in
anul 2019 prin HCLMA nr.353/24.06.2019 terenurile terenurile reglementate au fost incluse in zona
functionala Z1 - Zona rezidentjala.

Pentru terenul in cauza s-a efectuat ridicarea topografica, pe baza careia s-a intocmit
documentatja pentru inregistrarea proprietatilor in Cartea funciar, realizandu-se publicitatea imobiliara,
pofrivit Legii nr. 7/1996 a cadastrului.

Studiile topografice cuprind planurile topografice cu amplasamentele reperelor, listele cu repere
din sistemul de referinté national, raportarea datelor topografice facandu-se Ia sistemul de referintd —
STEREO 1970 — Marea Neagra.

Studiul Topografic a fost efectuat de catre S.C. TOPOVAS PLAN SR.L., inginer MANN
SEBASTIAN din care rezultd ca varile cotelor nivelmetrice ale trenului variaza intre 112,35 si 112,72
NMN pe directia Nord-Sud si 112,64 si 112,24NMN Est-Vest. Se poate observa c& nivelul terenului
variaza cu 37cm. Terenul in cauza nu prezinta disfunctionalitéti.

RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA / VECINATATI

Terenul ce se doreste a fi reglementa, compus din parcelele identificate prin nr. C.F. nr. 352407,
357252 si 357253, Arad, este amplasat in intravilanul Municipiului Arad, Judetul Arad are o forma
regulaté si are urmatoarele vecinatati.

o Zonele invecinate parcelelor studiate sunt urmatoarele:
> La nord terenul este delimitat de strada Constatin Ticu Dumitrescu (CF 362983 si

CF 352446).
> La sud terenul este delimitat de parcela identificatd cu CF nr. 352447 (teren

pentru drum, conform PUZ aprobat).

> La est, terenul este delimitat de parcelele identificate cu CF nr. 352408 si CF nr.
352417 - locuire rezidentiala

> La vest, terenul este delimitat de parcelele identificate cu CF nr. 352405 si CF nr.
352406 - locuire rezidentiala

Terenul este in proximitatea autostrazii A1 si a strazii Ogorului (DJ 682), care face legatura
dintre Municipiul Arad si Sanicolaul Mare.

PUZ — MODIFICARE MOBILARE PE PARCELE CU PASTRAREA INDICILOR URBANISTICI SI A FUNCTIUNILOR
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S.C. RIF STYLE PROJECT SR.L. 131/2024

Zona reglementata este formata din trei parcelele identificate prin
- CF nr. 352407 — Arad, Nr. top.352407, (teren pasune in intravilan) cu o suprafatd de

3.694,00 mp.

- CF nr. 3587252 - Arad, Nr. top.357252, (teren pasune in intravilan) cu o suprafaa de
2810,00 mp.

- CF nr. 357253 — Arad, Nr. top.357253, (teren pasune in intravilan) cu o suprafatd de
886,00 mp.

Suprafat totala a terenului reglementat este de 7390,00 mp, cu geometrie regulata.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.3.1. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENI iN MODUL DE

ORGANIZARE URBANISTICA: RELIEFUL, RETEAUA HIDROGRAFICA, CLIMA, CONDITHI
GEOTEHNICE, RISCURI NATURALE

RELIEFUL - Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze
stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Cémpia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile lerului si Muresului Mort, in
continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitatilor Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand si
Sanmartin pana in valea Muresului intre Paulis si Pecica. Spre rama muntoasé are altitudini de aproape
120 m, iar in vest putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie de campie
piemontana care nu ajunge pana la Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva mai joasa (putin peste
100 m) cu caractere de campie de divagare vizibila la Curtici. Ca urmare a extinderii conului de dejectie
al Muresului, Campia Aradului este formata din pietrisuri, nisipuri si argile. La est de Arad apar loessuri
si depozite loessoide, iar in imprejurimile localitétii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate, in general,
prin trei tipuri genetice de formatjuni:

+ aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care strabat

regiunea si intra in constitutia teraselor si luncilor acestora;

* gravitationale - reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de

panta, ce se dezvolta in zona de "rama" a depresiunii;

* cu geneza mixta (eoliana, deluvial-proluviald) — reprezentate prin argile cu concretjuni fero-

manganoase $i depozite de piemont.

RETEA HIDROGRAFICA - Muresul este un rau, care curge in Romania si Ungaria, in lungime de 789
km si se varsa in Tisa. Muresul izvoraste din Muntii Giurgeu, la 1350 m altitudine, de pe versantul sud-
vestic al Muntelui Negru in apropierea Varfului Fagului, strabate Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda -
Toplita, traverseazd Transilvania separand Podisul Tarnavelor de Céampia Transilvaniei, stribate
culoarul Alba-lulia - Turda, in Carpatii Occidentali separd Muntii Apuseni de Muntii Poiana Rusca,
strabate Dealurile de Vest, Campia de Vest trecand prin municipiul Arad spre Ungaria, unde se varsa in
raul Tisa. Pentru 22,3 km raul marcheaza frontiera romano-ungara.

PUZ — MODIFICARE MOBILARE PE PARCELE CU PASTRAREA INDICILOR URBANISTICI S| A FUNCTIUNILOR
DIN PUZ APROBAT CU HCLM ARAD nr. 353 DIN 24.06.2019

9




S.C.RIF STYLEPROJECTSR.L. 131/2024

CLIMA - Factorii climatici determina existenta unui climat temperat continental moderat, cu influente
mediteraneene gi oceanice, specific zonelor de cdmpie. Conditile climatice din zona pot fi sintetizate
prin urmatorii parametrii:
a) Temperatura aerului;

- Media lunara minima:—1,2°C - lanuarie;

- Media lunard maxima:+21,5 °C - lulie, August;

- Temperatura minima absolut&:—35,53¢C;

- Temperatura maxima absoluta:+42,5°C;

- Temperatura medie anuala: +10,7°C;

b) Precipitatii:
-Media anuala: 600...700 mm.

FAUNA §I FLORA - Fauna spontana este reprezentatd de exemplare de importantd cinegetica :
iepurele salbatic, porcul mistret, vulpea, soarecele de camp, harciogul si de pasari ca: prepelita, fazanul.

Vegetatia este specifica zonei de stepa. Dintre ierburi intalnim: spinul vantului, colilia, iar dintre
arbusti: macesul, porumbarul, dar si exemplare rare cum ar fi papucul doamnei, stanjenelul, capsunica,
serparita s.a.

CONDITII GEOTEHNICE - Campia Aradului este situata intre Muntii Zarandului si albiile lerului si
Muresului Mort, in continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitatilor Pancota, Caporal Alexa,
Olari, Simand si Sanmartin pana in valea Muresului intre Paulis si Pecica. Spre rama muntoas3 are
altitudini de aproape 120 m, iar in vest putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o
fasie de campie piemontana care nu ajunge pana la Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva mai
joasa (putin peste 100 m) cu caractere de campie de divagare vizibila la Curtici. Ca urmare a extinderii
conului de dejectie al Muresului, Campia Aradului este formata din pietrisuri, nisipuri si argile.

RISCURI NATURALE - Conform Normativului NP 074 / 2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
PRINCIPILE, EXIGENTELE $I METODELE CERCETARI GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE", se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru infrastructura constructiilor, conform
Tabelului:

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Condiji de teren Terenuri medii 3
Apa subterana Fara epuizmente 1
Clasificarea constructiei dupa
categoria de importanta Normala 3
Vecinatati Fara riscuri 1
Zona seismica a=020¢g 2
TOTAL PUNCTAJ 10

PUZ — MODIFICARE MOBILARE PE PARCELE CU PASTRAREA INDICILOR URBANISTIC! SI A FUNCTIUNILOR
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Rezulta un total de 10 (zece) puncte, ceea ce incadreaza lucrarea din punct de vedere al
riscului geotehnic in tipul MODERAT", iar din punctul de vedere al categoriei geotehnice in
LCATEGORIA GEOTEHNICA 2.

2.4, CIRCULATIA
ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA IN CADRUL ZONEI A CIRCULATIEI RUTIERE

Terenul studiat beneficiaza de o infrastructura rutierd deosebita, in partea de Nord fiind mérginit
de strada Constantin Ticu Dumitrescu, cu acces direct la autostrada A1 prin strada Ogorului (DJ682).

Zona aferentd investitiei este bine conectatd din punct de vedere al traseelor rutiere, atat cu
centrul Aradului, cu iesirea spre vest (vama Nadlac), prin autostrada A1. Un reper important este iesirea
de pe autostrada de la km 538+036 marcata de giratia actuala. Traficul este fluid, nu se remarca
discontinuitati.

Din punct de vedere tehnic, strada Constantin Ticu Dumitrescu, este strada urbana de categoria
a lll-a. Carosabilul are céte un sens pe o directie, cu imbracaminte definitiva din asfalt, cu trotuare
betonate i pisté de biciclete pe o parte , si cu zone de verzi de protectie. Accesul auto si pietonal de
min. 6m pe terenul analizat se realizeaza din str. Constantin Ticu Dumitrescu.

Se vor respecta normativele in vigoare, respectiv Normelor tehnice privid proiectarea,
modemizarea si amenajarea drumurilor (Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998) privind
elemnetele geometrice n profil transversal.

Dezvoltarea infrastructurii rutiere se va realiza conform plansei de reglementari urbanistice,
astfel:

=  Drumurile de incinta (circulatie privatd, de deservire a parcelelor rezultate)

= (Circulatia pietonald de incinta va fi alcatuita din alei cu profil minim de 1,5m. Accesele pietonale
vor fi conformate astfel incat s& permit circulatia persoanelor cu dizabilitati locomotorii si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

* Parcarea autovehiculelor se va face in subzona Sp - Subzona parcari si circulatii auto in cadrul
parcelei. Se vor propune céte 1,5 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa (apartament).
Locurile de parcare vor fi supraterane, in spatiul special destinat - Sp. Parcérile trebuie sa
respecte normativele in vigoare, HCLMA 187/28.03.2024 si OMS 119/2014.

= Accesul si iesirea automobilelor din incint se vor realiza fara a incomoda circulatia, conform
normativelor in vigoare.

= Costul tuturor lucrérilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii rutiere
(indicatoare si marcaje) necesare pentru amenajarea acceselor rutiere la obiectiv va fi suportat
de catre initiatorul PUZ-ului, iar executja lucrdrilor se va face de catre o unitate specializata in
lucréri de drumuri. Realizarea lucrarilor se va face numai de catre un constructor autorizat
pentru acest gen de lucrari.
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CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATI IN FLUENTA CIRCULATIE!

Terenul studiat beneficiaza de o infrastructura rutiera deosebita, in partea de Nord fiind marginit
de strada Constantin Ticu Dumitrescu, iar la Sud se afla strada ogorului cu acces la Autostrada A1.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA

In proximitatea Vesticd a terenului reglementat se afld Zona Rezidentiala, prin reglemantarile
propuse terenul studiat se incadreaza in caracteristicile functiunilor din zona.

RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI
in prezent terenul studiat are catergoria de folosinta pasune in intravilan.

in contextul in care, in imediata vecinatate se afla zona rezidentiald, avand functiunea de locuinte
se impune ca si terenul ce face obiectul prezentei documentatii sa fie parte a aceleasi categorii de
folosinta.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEI, IN CORELARE CU INFRASTRUCTURA LOCALITATII

ALIMENTARE CU APA
— Confrom avizului de amplasament nr. 34018 din 20.12.2024 de la Compania de Apa Arad S.A.

CANALIZARE
- Confrom avizului de amplasament nr. 34018 din 20.12.2024 de la Compania de Apa Arad S.A.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
— Confrom avizului de amplasament nr. 256451764 din 17.03.2025 de la RETELE ELECTRICE BANAT

SA

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
— Confrom avizului de amplasament nr. 214893225 /17.12.2024 de la DELGAZ GRID S.A.

— Confrom avizului de amplasament nr. 108053 /23.12.2024 de la SOCIETATEA NATIONALA DE
TRANSPORT GAZE NATURALE TRANSGAZ S.A.

2.7. PROBLEME DE MEDIU
RELATIA CADRULUI NATURAL — CADRUL CONSTRUIT

in zona studiaté predomina constructiile cu regim de inltime mediu si mic, cu precadere locuinte
colective, individuale si servicii. Din acest punct de vedere, reglementarea terenului ce face obiectul

PUZ — MCDIFICARE MOBILARE PE PARCELE CU PASTRAREA INDICILOR URBANISTIC! S| A FUNCTIUNILOR
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prezentei documentatii se incadreaza in specificul zonei, pastrand relatia actuald dintre cadrul natural si
cadrul construit.

EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE
in privinta riscurilor naturale si antropice, in zona studiaté acestea sunt in principal scazute
datoritd specificului zonei, respectiv rezidential.

in decursul timpului zona studiata a fost, de regul3, ferita de calimitati naturale majore, cum ar fi
inundatii, alunecari de teren, viituri, cutremure de grad ridicat, astfel riscurile naturale sunt sczute.

in ce privesc ricurile antropice, acestea sunt, de asemena destul de scazute, iar principalul risc
poate fi considerat poluarea din surse casnice si transport. Totusi, in localitate sunt implementate
politicile publice pentru reducerea poluérii in vederea reducerii la minimum a oricaror riscuri de afectare

a mediului inconjurator.

MARCAREA PUNCTELOR $I TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE COMUNICATI! SI DIN
CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA RISCURI PENTRU ZONA

Atat sistemul cailor de comunicatii cét si categoriile echipérii edilitare nu prezinta riscuri pentru
Zona.

EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
in zona studiat’ nu se regasesc valori de patrimoniu ce necesits protectie.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Realizarea acestei documentatii a fost dispusa la cererea initiatorului S.C. PERFORMANCE
SPECIAL BUILDINGS SR.L., proprietar ai terenurilor studiate. Prin realizarea documentatie este
propusa reglementarea si dezvoltarea din punct de vedere urbanistic a terenului intravilan avand
categoria de folosintd pasune in intravilan, in zona rezidentiald plurifamiliala, cu rezervarea terenului
pentru spatii verzi si parcaje, impreuna cu realizarea lucrarilor tehnico-edilitare necesare.

Reglementarile propuse prin aceasta documentatie sunt oportune si se incadreaza in planul de
dezvoltare al Municipilui Arad. Pentru elaborarea acestei documentatii a fost emis de catre Primaria
Municipiului Arad certificatul de urbanism cu numarul 971 din 25.06.2024 si avizul de Oportunitate nr.36
din 13.11.2024. Terenul este privat.

Poftrivit legii, propunerea de reglementare a fost supusad consultarii populatiei in cadrul
procedurilor de informare a populatiei organizate de Municipiul Arad, Directia de Urbanism. conform
Ord. 701/2010, fiind eliberate:

- Raportul Informarii i consultarii publicului Etapa 1 — Anuntarea intentiei de elaborare a PUZ nr,
63368, 69354, 70086,78592 ,83980/A5/13.11.2024. Documentatia nu a fost consultaté de nicio
persoand, Nu au fost formulate obiectii.

PUZ - MODIFICARE MOBILARE PE PARCELE CU PASTRAREA INDICILOR URBANISTICI $1 A FUNCTIUNILO
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- Raportul Informérii si consultdrii publicului Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor
preliminare cu nr. 100064/A5/23.12.2024. Documentatia nu a fost consultat de nicio persoana,
Nu au fost formulate obiectii.

Astfel, proiectul va continua circuitul legal conform Ordinului 701/2010.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

TOPOGRAFIA - Pentru terenul in cauza s-a efectuat ridicarea topografica, pe baza careia s-a intocmit
documentatia pentru inregistrarea proprietatilor in Cartea funciar, realizandu-se publicitatea imobiliara,
potrivit Legii nr. 7/1996 a cadastrului.

Studiile topografice cuprind planurile topografice cu amplasamentele reperelor, listele cu repere
din sistemul de referintd national, raportarea datelor topografice facandu-se la sistemul de referinta —

STEREO 1970 - Marea Neagra.

STUDIUL GEOTEHNIC - Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-au
efectuat 2 foraje geotehnice F 1, F 2 cu diametrul de 5", pana la adancimea de -5,00 m de la suprafata
terenului. Pe parcursul executarii forajelor s-au prelevat probe de paméant care au permis stabilirea
coloanei stratigrafice a acestora.

FORAJULF 1

10,00 m...-0,30 m - Sol vegetal;

- 0,30 m...-0,70 m — Argila cafenie de tip PUCM cu vegetatie;

-0,70 m...-1,10 m — Arqil3, cafeniu maronie, tare;

-1,10 m...-5,00 m — Argila, cafeniu galbuie, tare;

-5,00m...Injos - Stratul continua.

FORAJULF 2

0,00 m...-0,30 m — Sol vegetal;

-0,30 m...-0,70 m - Argila cafenie de tip PUCM cu vegetatie;

-0,70 m...-1,10 m — Argila, cafeniu maronie, tare;

- 1,10 m...-5,00 m - Argil3, cafeniu galbuie, tare;

-5,00m...injos - Stratul continua.

Apa subterand nu a fost interceptatéd pe adéncimea forajelor efectuate. Sunt posibile si
acumulari de apa meteorica in zona superioara a terenului de fundare in perioadele cu ploi abundente
sau de topire a zapezilor. Acest nivel de apa din suprafata terenului prezinté caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in urma executarii unor studii
hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor
subterane, de-a lungul unei perioade indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de
precipitatii, etc).

PUZ — MODIFICARE MOBILARE PE PARCELE CU PASTRAREA INDICILOR URBANISTICI SI A FUNCTIUNILOR
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Pe baza datelor continute in paragrafele anterioare se pot stabili urmatoarele concluzii si
recomandari:

Conform Normativului NP 074 / 2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE FUNDARE”, se stabileste nivelul de risc
geotehnic, pentru infrastructura constructiilor, conform Tabelului:

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterana Fara epuizmente 1
Clasificarea constructiei dupa
categoria de importanta Normala 3
Vecinatati Fara riscuri 1
Zona seismica a,=020¢g 2
TOTAL PUNCTAJ 10

Rezultd un total de 10 (zece) puncte, ceea ce incadreazé lucrarea din punct de vedere al
riscului geotehnic in tipul MODERAT", iar din punctul de vedere al categoriei geotehnice in
,CATEGORIA GEOTEHNICA 2"

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete de pamanturi coezive.

Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile, aflate in stare de consistenta tare,
cu plasticitate mare.

Cota de fundare minima recomandata este Df = -0,90 m de la suprafata actual3 a terenului
sistematizat.

Obs:Pentru fiecare imobil care urmeaza a fi edificat pe acest amplasament se va intocmi cate un
studiu geotehnic si vor fi recomandate adancimile minime de fundare.

Capacitatea portanta a terenului de fundare determinata conform NP 112-2014, si a parametrilor
geotehnice 1P=28,3%; IC=1,30; e=0,60, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m i o cota de fundareDf=-
2,00 m este:

pconv= 315,0 kPa:

Pentru alte dimensiuni ale talpii fundatiilor, precum si in cazul unor incarcari aplicate excentric, se
va reface calculul valorilor capacitatilor portante ale terenului de fundare conform ANEXA D din
normativul NP 112-2014,

PUZ — MODIFICARE MOBILARE PE PARCELE CU PASTRAREA INDICILOR URBANISTICI $1 A FUNCTIUNILOR
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Luénd in considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa de expunere a
constructiilor in conditiile de mediu se considera ca betoanele utilizate la realizarea elementelor de
infrastructura se incadreaza in clasa de expunere XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din
NE 012/1-2022 intitulat COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUI.

3.2. PREVEDERI ALE PUG si PUZ aprobat

Terenul a fost reglementat prin PUG Arad, inclus in in UTR nr. 49, zona reglementatd Z4,
subzona S3C. Tn anul 2005 prin HCLMA nr. 59/2005 s-a aprobat P.U.Z. Calea Zadareni, iar ulterior in
anul 2019 prin HCLMA nr.353/24.06.2019 terenurile terenurile reglementate au fost incluse in zona
functionald Z1 — Zona rezidentiala.

HOTARAREA Nr. 353 din 24 iunie 2019 prevede urm3toarele:
P.O.T. max = 40%, pentru zona Z1 - zona rezidentjala, respectiv P.O.T. max = 60%, pentru

zona Z2 - zona servicii si comert;

C.U.T. max = 1,5, pentru zona Z1 — zona rezidential3, respectiv C.U.T. max. = 2, pentru zona
Z2 - zona servicii si comert;

Regimul de Tnaltime/maxim propus P + 2E + Er/M, H max = 12,00m, pentru zona Z1 - zona
rezidentiald, respectiv P + 3E, H max = 20,00m, pentru zona Z2 - zona servicii si comert;

Zone verzi min 10%;

Se propune divizarea terenului in 74 unitati, cu suprafete ce variaza intre 500 mp si 31.000 mp
acomodand diverse destinatii. comert, servicii, mici antreprize si birouri, reprezentante auto, spatii de
showroom, locuire unifamiliala si plurifamiliala.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

in zona studiatd predomina constructile cu regim de inaltime mediu, cu precadere locuinte
colective. Din acest punct de vedere, reglementarea terenului ce face obiectul prezentei documentatii se
incadreaza in specificul zonei, pastrand relatia actuald dintre cadrul natural si cadrul construit.

In privinta riscurilor naturale si antropice, in zona studiati acestea sunt in principal scazute
datorita specificului zonei, respectiv rezidential.

in decursul timpului zona studiat a fost, de regul, ferita de calimitati naturale majore, cum ar fi
inundatii, alunecéri de teren, viituri, cutremure de grad ridicat, astfel riscurile naturale sunt scizute.

in ce privesc ricurile antropice, acestea sunt, de asemena destul de scazute, iar principalul risc
poate fi considerat poluarea din surse casnice si transport. Totusi, in localitate sunt implrementate
politicile publice pentru reducerea poludrii in vederea reducerii la minimum a oric&ror riscuri de afectare
a mediului inconjurator,

Atat sistemul cailor de comunicatii cét si categoriile echiparii edilitare nu prezinta riscuri pentru
zona. In zona studiatd nu se regasesc valori de patrimoniu ce necesita protectie.
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3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul de minim 6 m se va face de pe strada Constantin Ticu Dumitrescu, zona de parcaje ce
va deservi zona rezidentiald plurifamiliala se va concentra pe subzona Sp - Subzona parcari si circulatii
auto in cadrul parcelei, conform plansei U05 Reglementari urbanistice zonificare. Zona rezidentialé va fi
delimitata de zona de parcaje printr-un val de pamant, respectiv de subzona St — Subzon& tampon intre
locuire si parcare in cadrul parcelei, care va separa vizual cele doua subzone. St - Subzona tampon
intre locuire si parcare in cadrul parcelei va fi acoperitd cu vegetatie de. talie medie. Numarul si
dimensionarea parcajelor vor respecta normativele in vigoare.

Se vor amenaja locuri de joaca pentru copii, conform legislatiei in vigoare.

Se vor respecta normativele in vigoare, respectiv Normelor tehnice privid proiectarea,
modemizarea si amenajarea drumurilor (Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998) privind
elemnetele geometrice in profil transversal.

Dezvoltarea infrastructurii rutiere se va realiza conform plansei de reglementari urbanistice,
astfel:

= Drumurile de incinta (circulatie privata, de deservire a parcelelor rezultate)

= Circulatia pietonala de incinta va fi alcatuita din alei cu profil minim de 1,5m. Accesele pietonale
vor fi conformate astfel incét s& permit circulatia persoanelor cu dizabilitati locomotorii si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

= Parcarea autovehiculelor se va face in subzona Sp - Subzona parcari si circulatii auto in cadrul
parcelei. Se vor propune cate 1,5 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa (apartament).
Locurile de parcare vor fi supraterane, in spatiul special destinat - Sp. Parcérile trebuie sa
respecte normativele in vigoare, HCLMA 187/28.03.2024 si OMS 119/2014.

= Accesul si iesirea automobilelor din incinté se vor realiza fard a incomoda circulatia, conform
normativelor in vigoare.

= Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii rutiere
(indicatoare $i marcaje) necesare pentru amenajarea acceselor rutiere la obiectiv va fi suportat
de catre initiatorul PUZ-ului, iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate specializata in
lucréri de drumuri. Realizarea lucrarilor se va face numai de cétre un constructor autorizat
pentru acest gen de lucrari.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTAR), BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Conform cerintelor beneficiarilor pe terenurile supuse reglementarilor se doreste realizarea
urmatoarelor zone si subzone:

ZRp - Zona locuire plurifamiliala
St— Subzona tampon ntre locuire si parcare in cadrul parcelei
Sp - Subzona parcari si circulatii auto in cadrul parcelei

PUZ - MODIFICARE MOBILARE PE PARCELE CU PASTRAREA INDICILOR URBANISTICI SI A FUNCTIUNILOR
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Pentru realizarea acestui proiect se propune fmarea unei singure parcele in suprafata totala de

7390.00mp.

Modul de amplasare a constructiilor in raport cu limitele dintre parcele se face dup cum urmeaza:

ZRp - Zona locuire plurifamiliala

e Laminim 6 m fata de limita din Nord

e La minim 6 m dar nu mai putin de h/2 fata de limita din Sud

e La minim 6 m dar nu mai putin de h/2 fatd de limita din Est cu exceptia zonei de
implantare in dreptul parcelei identificate prin CF nr. 352408, unde limita laterala este
de 2m, pentru constructia in curs de executie cu AC nr. 59 din 20.01.2022

e La minim 6 m dar nu mai putin de h/2 fata de limita din Vest

BILANT TERITORIAL - ZONA REGLEMENTATA

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT 5 PROPUS
' mp % mp %

Teren intravilan conform CF-uri 7390,00 100,00% 7390,00 100,00%
ZRp: Zona locuire plurifamiliala 0,00 0,00 5663,00 76,70%

Spatiu verde 0,00 0,00 1415,75 25%
St: Subzona tampon intre locuire 0,00 0.00 559,00 7,50%
si parcare in cadrul parcelei

Spatiu verde 0,00 0,00 139,75 25%
Sp: Subzona parcari si circulatii 0,00 0,00 1122,00 15,18%
auto in cadrul parcelei

Spatiu verde 0,00 0,00 280,50 25%
Ste: Subzona tehnico-edilitara 0,00 0,00 46,00 0,62%

Spatiu verde 0,00 0,00 11,50 25%

ZRp: Zona locuire plurifamiliala, pe care se pot realiza 5 constructii, fiecare cu maxim 6 unitai
locative (apartamente), pentru care se propun urmatorii indici urbanistici:

Regim de inaltime maxim P+2E+Er/M

H maxim coama 12m

POT maxim 40%

CUT maxim 1,5

Spatii verzi Min. 25% din suprafata parcelei

Zona Reglementatd este impartitd in 3 zone in cadrul parcelei dupa cum urmeaza:

ZRp - Zoni locuire plurifamiliala - va cuprinde 5 constructii independente, fiecare cu
max. 6 unitdi locative (apartamente),

St: Subzona tampon intre locuire si parcare in cadrul parcelei - subzona va fii
amenajaté cu vegetatie de talie medie si denivelarea terenului natural. Se va prevede un
parapet cu o inaltime de minim 120 cm, la limita dintre St si Sp

PUZ - MODIFICARE MOBILARE PE PARCELE CU PASTRAREA INDICILOR URBANISTICI $I A FUNCTIUNILOR
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 Sp: Subzona parcéri si circulatii auto in cadrul parcelei — subzon& in care vor fi
amenajate locurile de parcare conform legii, acces si circulatii auto in incinta, spatii verzi,
trotuare, mobilier urban si echipamente tehnico-edilitare.

» Ste: Subzond tehnico-edilitard — subzona in care vor fi amenajate echipamente
tehnico-edilitare, spatii verzi, trotuare, mobilier urban.

Accesul se va face din drumul existent str. Constantin Ticu Dumitrescu. Pentru SRp se vor
propune cate 1,5 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa (apartament) dacé apartamentele sunt
sub 100mp suprafata utila, si 2 locuri de parcare daca apartamentele depasesc 100mp suprafata utila
(conform Anexa la HCLMA 187/28.03.2024 Arad). Parcarile trebuie sa respecte normativele in vigoare
si OMS 119/2014.

Este permisa autorizarea urméatoarelor categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitérii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

Hmax. Imprejmuire= 1,80m
Hmax. soclu opac imprejmuire= 0,60m

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Alimentarea cu apa:

Apa potabild necesard pentru obiectivul studiat va fi folosita in special pentru asigurarea
nevoilor de apa pentru consum menajer, apa necesara va fi preluatd din reteaua de distributie
municipala din zona de pe strada C-tin Ticu Dumitrescu.

Nu se estimeaza ca In zona studiata sa necesite apa pentru nevoi tehnologice.

Necesarul de apa pentru irigarea zonelor verzi respectiv pentru spalarea platformelor va fi
asigurata prin foraj de mica adancime contorizat, care va fi echipat cu pompe aspirante cu hidrofor dup 3
caz.

Ca gi sursé de apa potabila pentru obiectivul studiat se propune a fi conducta de apa existenta
pe strada C-tin Ticu Dumitrescu, PE-ID, Dn 300 mm. Astfel pentru obiectivul studiat se propune un
brangament comun cu diametru minim DN 100mm ( contor Dn 50mm) care va prelua necesarul de ap3
de la conducta de apé PE-ID, Dn 300mm existanta in apropierea aplasamentului pe strada C-tin Ticu
Dumitrescu.

Bransarea incintei la reteaua de distributie din zona se va realiza in baza solutie tehnice
emisa de operatorul local Compania de Apa Arad SA.
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Intretinerea spatiilor verzi si a platformelor carosabile se va face dup3 caz printr-un foraj de
mica adancime echipat corespunzator cu pomp3 auto aspirantd prevazut cu hidrofor. Volumul de ap3
captat prin forajul individual propus va fi inregistrat prin contor de apa care se va amplasa in cabina
putului forat.

Udarea zonelor verzi respectiv intretinerea zonelor carosabile si pietonale se propune a se
realiza printr-un sistem de irigatii cu aspersoare respectiv cismele de spalare carosabil amplasate pe o
retea de irigatie de incinta propusa.

Stingere incendiu
Echiparea urbana a zonei studiate propuse implica conform P118 asigurarea instalatiilor de

stingere a incendiilor in urmataorea varianta:
- Instalatii de stingere cu hiranti exteriori .

Reteaua de distribute publica, stradald existentd, este echipatd cu instalatii de stingere a
incendiului - hidranti stradali care asigura debitul si presiunea necesra Qi=5,00l's , H=7,00 mCA.

Se vor respecta prevederile P118 respectiv scenarille de incendiu functie de gradul de
echipare pentru zona studiata.

Canalizarea menajera/pluviald;
Apele uzate menajere
Pentru zona studiata se propune o retea de canalizare menajera de incint cu nivel liber care

va prelua apele uzate de la cladirile propuse si le va evacua in canalizarea municipalad existenta in
zond , in canalul existent pe strada C-tin Ticu Dumitrescu PPR, Dn 400mm, printr-un racord menajer
propus care va fi din PVC, Dn 200mm.

Apele evacauate se vor incadra in limita de incarcare cu poluanti conform NTPA 002/2005.

Evacauarea apelor uzate menajere in canalizarea menajera municipald se va realiza in baza
soluie tehnice emisa de operatorul local Compania de Ap& Arad SA cu respectarea debitul si calitati
apei evacuate.

Apele pluviale
Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii colectate de pe platformele carosabile cat si de

pe cladirea din zona.

In functie de gradul de incércare cu poluanti de volum rezultat, apele pluviale pot fi evacaute in
urmétoarele variante;

- evacuarea lor in sistemul centralizat de colectare si evacuare ape pluviale existent in zona
studiata, PCV, Dn 500mm de pe strada C-tin Ticu Dumitrescu printr-un racord pluvial propus care se va
realiza din PVC Dn 300mm.

Apele de pe platformele carosabile si de pe parcarile exterioare vor fi colectate prin guri de
scurgere cu sifon si depozit prevézute cu gratare din fonté carosabile sau rigole stradale dup caz care
vor refine materiile grosiere in suspensie ( nisip, pietris) si care se vor racorda la colectoare pluviale
propuse.

Apele pluviale colectate de pe platformele auto si din parcari vor fi trecute obligatoriu printr-o
instalatie de tratare - separator de namol si hidrocarburi prevazut cu filtru coalescent — dupa care vor fi
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ecavacuate In canalul pluvial stradal din zona, iar cele de pe cladire se considera conventional curate
fiind evacuate direct in canalaizrea pluviala. Apele pluviale de pe trotuare vor fi evacuate in zonele verzi
marginale.

Colectoarele pluviale propuse se vor monta subteran.

Montarea conductelor de canalizare pluviald se va face la o distanta de cel putin 3,00m fata de
fundatiile cladirilor propuse.

Caminele de racord pentru gurile de scurgere si pentru burlanele de la cladiri dupa caz se vor
monta favorabil executarii racordurilor la distante de cel mult 50m unul fafa de celilalt. Caminele
stradale propuse se vor executa din beton armat STAS 2448-73 prevazute cu capace carosabile STAS
2308 -81 sau din polietilena dupé caz.

Apele pluviale colectate prin sistemul centralizat propus vor fi evacuate in canalizarea pluvial
municipal existentd in zona PVC, DN 500mm de pe strada C-tin Ticu Dumitrescu Calitatea apelor
evacuate in canalizarea pluviald din zona va respecta gradul de incarcare cu poluanti conform NTPA

001/2005.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA - Se va face prin racordare la reteaua electrica din zona prin
extindere subterana.

TELECOMUNICATII - Se va dota zona prin extinderea de refele de telecomunicatii,
ALIMENTARE CU GAZE NATURALE - Se va extinde refeaua din zona.
3.7. PROTECTIA MEDIULUI

DIMINUAREA PANA LA ELIMINARE A SURSELOR DE POLUARE - Zona studiati nu prezinta, in
general, riscuri majore pentru poluarea mediului inconjurator. Principalele surse de poluare prezente
sunt activitatile casnice si cele generate de traficul rutier.

Pentru combaterea poluérii din sursele casnice, cum ar fi apa menajera, gunoiul menajer se vor
interprinde urmatoarele masuri sunt:

= Sursele de apa menajera vor fi colectate in canalizarea localitatii Arad.

*= Gunoiul menajer va fi preluat in mod regulat de firme specializate si se va face o
colectare selectiva a deseurilor

= Se vor promova méasuri de limitare si combatere a oricéror activitatii de a afecta mediul
inconjurator (utilizarea rationald a apei menajere, a curentului, colectarea selctiva a
deseurilor, pastrarea curateniei in spatiile publice etc.)

Pentru combaterea poludrii avand ca sursa traficului rutier se vor aplica mésuri de monitorizare a
calitatii aerului si a circulatiei rutiere.
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PREVENIREA PRODUCERII RISCURILOR NATURALE - Zona studiatd nu prezint3 riscuri naturale
majore, n decursul timpului a fost, de reguld, ferité de calimitati naturale majore, cum ar fi inundatii
alunecari de teren, viituri, cutremure de grad ridicat. Terenul are stabilitate asigurata si nu este cuprins
an zona inundabila a unui curs de ap4.

EPURAREA S| PREEPURAREA APELOR UZAT - Apele pluviale de pe platformele carosabile si
parcari, de la fiecare constructie in parte vor fi trecute obligatoriu printr-o instalatie de tratare — separator
de namol si hidrocarburi prevazut cu filtru coalescent — dupa care vor fi evacuate in sistemul centralizat

existent.

DEPOZITAREA CONTROLATA A DESEURILOR - Colectarea si depozitarea deseurilor menajare se
vor realiza intr-un mod controlat, utilizand europubele conform prevederilor locale stabilite impreuna cu

firma de salubritate.

Gunoiul menajer va fi colectat periodic de catre o firma specializatd contractatd special pentru
acest serviciu, urménd ca acesta sa fie transporta in locuri special amenajate.

RECUPEREAREA TERENURILOR DEGRADATE, CONSOLIDARI DE MALURI, PLANTARI DE ZONE
VERZ! - in zona studiaté nu se regasesc terenuri degradate.

ORGANIZAREA SISTEMELOR DE SPATII VERZI - Conform HCLM Arad Nr. 572 din 26 octombrie
2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru
lucrérile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad se vor respecta urmatoarele
cerinte:

Constructii locuinte colective:

 Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului: 25 %
Numérul de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde: 1/50 (buc / mp)
Suprafaté acoperité cu plante perene raportatd la suprafata minimé de spatiu verde: 25%
Suprafata minimé inierbata raportatd la suprafata minima de spatiu verde: 25%
Arbori plantati in spatiile destinate parcarii raportati la numarul locurilor de parcare amenajate:
1/10(buc / locuri de parcare)

PROTEJAREA BUNURILOR DE PATRIMONIU PRIN INSTITUIREA DE ZONE PROTEJATE
Terenul studiat nu se afla aria cu potential arheologic.

REFACEREA PEISAGISTICA SI REABILITAREA URBANA
Zonele afectate de constructii si edilitare vor fi aduse la starea initial3.

VALORIFICAREA POTENTIALULUI TURISTIC SI BALNEAR DUPA CAZ
Zona studiata nu prezinta potential balnear sau turistic si nici nu este inclusa intr-o zona de
interes istoric, cultural sau peisagistic.

ELIMINAREA DISFUCTIONALITATILOR DIN DOMENIUL CAILOR DE COMUNICATIE SI AL
RETELELOR EDILITARE MAJORE
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Se vor respecta prevederile Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 cu completarile si
modificarile ulterioare - Norme de igiena si sanatate publicé privind mediul de viata al populatiei:

Art 4. La stabilirea amplasamentelor clédirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele
urmatoarelor dotari tehnico-edilitare;

a)spatiile destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor
menajere, care vor fi amenajate conform normelor in vigoare, impermeabilizate, cu asigurarea unei
pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare,
vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a
acestuia si vor fi intretinute In permanenté stare de curatenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii
pentru batut covoare;

b)spatii de joaca pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat conform
normativelor in vigoare astfel incét sa fie evitata accidentarea utilizatorilor:

c)spatii amenajate pentru gararea $i parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva,
situate la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spafii este interzisa
gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile
efc., precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.

d) Cladirile destinate locuinfelor sunt amplasate in asa fel incét se asigura insorirea pe o durata
de minimum 1 % ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor din clédire si din locuintele invecinate, conform
OMS 119/2014 cu completarile si modificarile ulterioare.

e) In raza de 1500m faté de terenul studiat nu exista cimitire, unitafi industriale, ferme,
adéaposturi de animale, incineratoare, etc.

SISTEME ALTERNATIVE DE ALIMENTARE

In baza legii privind performanta energetica a cladirilor nr. 372/2005 cu completarile ulterioare,
autoritatea publica locala informeaza publicul larg asupra obligativitatii ca la obtinerea autorizatiei de
construire pentru cladiri noi, acestea sa indeplineasca nivelurile de performanta energetica impuse prin
cadrul legal incepand cu 31 Decembrie 2020.

In acest scop, se impune analiza conformarii energetice a cladirilor nou proiectate, precum si
analiza fezabilitatii utilizarii unor sisteme alternative cu eficienta energetica ridicata pentru asigurarea
incadrarii cladirii in conceptul si nivelul de performanta energetica aferent cladirilor cu consum energetic
aproape egal cu zero ~ (nearly Zero Energy Buildings) nZEB.

Solutile alternative cu eficienta ridicata cat si sursele de energie regenerabile reprezinta o
necesitate pentru obtinerea unei cladiri performante energetic al carei consum de energie este aproape
egal cu zero sau este foarte scazut si pentru asigurarea unui consum in proportie de minim 30% din
surse regerabile produse la fata locului. Proiectarea si implementarea unor astfel de sisteme trebuie
realizata din punct de vedere tehnic (posibilitatea utilizarii, greutatea implementarii, etc), economic
(impactul asupra investitiei si al clientului final in cazul nostru) si al mediului inconjurator.

Avand in vedere toate aspectele mai sus descrise cat si destinatia tipurilor de cladiri propuse prin
PUZ, cea mai fezabila solutie alternativa de eficienta ridicata, care satisface si cerinta producerii si
consumului de energie regenerabila o reprezinta montajul unui sistem de panouri termo solare care va
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alimenta boilerele bivalente ce vor produce si vor stoca apa calda menajera. Avantajele acestui sistem
propus sunt: consumul local al energiei regenerabile, nu schimba deloc solutia de incalzire pentru
fiecare unitate locativa. Alte sisteme alternative posibile in cadrul PUZ ar fi pompele de caldura aer-apa
pentru fiecare unitate locativa.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Prin reglementarile propuse se asigura accesul la parcelele din configuratia supusa aprobarii. De
asemenea se vor asigura toate utilitatile necesare pentru buna functionarea a investitiilor.

In zona studiatd existd terenuri proprietate publicd de interes national si local si terenuri
proprietate privata a persoanelor fizice si juridice.

4. CONCLUZII - MASURI DE CONTINUARE
INSCRIEREA AMENAJARII S1 DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE A ZONEI IN PREVEDERILE

PUG

Terenul a fost reglementat prin PUG Arad, inclus in in UTR nr. 49, zona reglementats Z4,
subzona S3C. Tn anul 2005 prin HCLMA nr. 59/2005 s-a aprobat P.U.Z. Calea Zadareni, iar ulterior in
anul 2019 prin HCLMA nr.353/24.06.2019 terenurile terenurile reglementate au fost incluse in zona
functionald Z1 - Zona rezidentjala.

CATEGORII  PRINCIPALE DE INTERVENTIE, CARE SA SUSTINA MATERIALIZAREA
PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE "

Principalele categori de interventie sunt
e Amenajarea acceselor rutiere
» Extinderea retelelor de utilitati

APERECIERI ALE ELABORATORULUI PUZ ASUPRA PROPUNERILOR AVANSATE, EVENTUALE
RESTRICTI

Din punctul de vedere ca eleborator al documentatiei de PUZ, consider ci zona studiat3 prin
reglementérile propuse va avea un impact pozitiv in dezvoltarea Municipiului Arad.

Intocmit, Coordonator RUR:

S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L. uck2Tiron Andrei
arh. Feier Raul STLA>
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. DISPOZITI| GENERALE
1. Rolul RLU

* Regulamentul local de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si
juridice care sta la baza autorizarii si executarii tuturor tipurilor de constructii si
amenajari precum si a elaborarii tuturor planurilor urbanistice de detaliere a zonei pentru
care acesta s-a elaborat.

 Regulamentul local de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de
ocupare a terenunlor si de amplasare gi utilizare a constructiilor si amenajarilor aferente
acestora.

* Regulamentul local de urbanism are un caracter de reglementare specifica si
stabileste reguli ce se aplica direct asupra zonei studiate, cuprinzand norme obligatorii
pentru autorizarea executarii constructiilor de pe intreaga zona.

e Prezentul regulament expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic Zonal impreuna cu care a fost elaborat.

* Autoritatile administratiei publice locale au dreptul si datoria de a asigura prin
activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului conditiile de dezvoltare
durabila si respectarea interesului general, potrivit legii (alin.4, art.1, L350/2001).

» Regulamentul local de urbanism reprezinta act de autoritate al administratiei
publice locale si a fost aprobat, in baza avizelor obtinute in prealabil in conformitate cu
legislatia Tn vigoare

* Regulamentele locale de urbanism intaresc si detaliazd prevederile planurilor
urbanistice generale referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor si de
amplasare, dimensionare si realizare a constructiilor, amenajarilor si plantatiilor,
constituindu-se in instrumentul de baza al realizarii disciplinei in constructii

2. Baza legala a lucrurilor

Prezentul Regulament local de urbanism este elaborat in baza:

e Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,

e Legii 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor,

e Hotararii de Guvern 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism

¢ Ordinului MLPAT 176/N/2000 pentru aprobarea ,Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul cadrul al Planului Urbanistic Zonal”, indicativ GM 010/2000, si

e Ordinului MLPAT 21/N/2000 pentru aprobarea ,Ghidului privind elaborarea
si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”, indicativ GM-007-2000.

* HCLMA 187/28.03.2024 - Regulament privind asigurarea numarului minim de
locuri de parcare, pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza
Municipiului Arad

* HCLMA 572/ 26.11.2022 - Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime
de spatii verzi pentru lucrérile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului
Arad

Prezentul Regulament local de urbanism cumuleaza prevederi ale legislatiei de
specialitate in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si a avizarii si autorizarii
constructiilor si amenajarilor, precum si din domeniile conexe acestora.

Este obligatorie coroborarea prezentului regulament cu intreaga legislatie in
vigoare la data autorizarii constructiilor si amenajarilor.
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Orice modificare legislativd ce intrd in contradictie cu prevederi ale prezentului
regulament sau modificd unele restrictii prevdzute in legislatie preluate ca atare in
prezentul regulament, va modifica in consecinta si acele prevederi corespunzitoare din
prezentul regulament.

3. Domeniul de aplicare
Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea, autorizarea si realizarea
tuturor constructiilor si amenajérilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, cuprinse
in terenul reglementat, compus din parcelele identificate prin C.F. nr. 352407, 357252 si
357253 Arad.

Dreptul de construire se acorda potrivit prevederilor legale, cu respectarea
documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale de urbanism aferente, aprobate
potrivit legii (alin.1, art.3111V, L350/2001).

Prezentul Regulament local de urbanism se aproba odati cu Planul urbanistic
zonal pe care il detaliaza.

Odata aprobat, terenul reglementat in prezentul PUZ este cuprins in intravilanul
Municipiului Arad, conform legii.

Il. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
4. Reguli cu privire la pastrarea integrititi mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

4.1 Terenuri agricole din extravilan

Autorizarea executdrii constructilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege. (daca este
cazul)

4.2 Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executdrii constructilor pe terenurile agricole din intravilan este
permisé pentru toate tipurile de constructi si amenajiri specifice localitatilor, cu
respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament. (dac3 este cazul)

De asemenea, autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile
locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:
¢ completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de
caracterul zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes
general;
« valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare:
e amplasarea constructilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico edilitare aferente
acestora in ansambluri compacte.

Titularii obiectivelor de investitii sau de productii amplasate pe terenuri agricole din
intravilan sunt obligati sa ia masuri prealabile executdrii constructiei obiectivelor, de
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decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care
sa-l depoziteze si sa-| niveleze pe terenuri neproductive sau slab productive, indicate de
organele agricole sau silvice, in vederea punerii in valoare sau a ameliorarii acestora
(alin.1, art.100, L18/1991).

4.3 Resursele subsolului

Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale,
necesare exploatarii i prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin
resurse identificate ale subsolului, este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatérii si prelucrarii
resurselor identificate ale subsolului se face de catre consiliile judetene sau consiliile
locale, dupa caz, cu avizul organelor de stat specializate.

In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitétii, modalitatea
exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se
comunica la consiliile judetene prin ordin al pregedintelui Agentei Nationale pentru
Resurse Minerale, pentru fiecare judet. (daca este cazul)

4.4 Resurse de apa $i platforme meteorologice

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de
apa si in cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrérilor de poduri, lucrérilor
necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a
lucrarilor de gospodarire a apelor.

Autorizarea executdrii lucrarilor prevazute mai sus este permisa numai cu avizul
primarului si al autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de apérare
a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii
calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie fata de
malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia
mediului.

Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de céatre autoritatile administratiei
publice judetene si a municipiului Bucuresti, pe baza avizului organelor de specialitate
ale administratiei publice. (daca este cazul)

4.5 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie gi aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-
plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. - depreciaza valoarea peisajului
este interzisa.

Consilile judetene vor identifica si vor delimita, in functie de particularitatile
specifice, acele zone naturale de interes local ce necesita protectie pentru valoarea lor
peisagistica si vor stabili conditile de autorizare a executarii constructiilor, avand in
vedere pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic.
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4.6 Zone construite protejate

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si
Cultelor si al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotdrare a consiliului
judetean, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate
ministerelor, al Ministerului Culturii si Cultelor si al Ministerului Dezvoltdrii Regionale si
Turismului.

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea,
conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu
avizul conform al Ministerului Culturii si Cultelor, in conditiile stabilite prin ordin al
ministrului culturii si cultelor.

in cazul in care apar puncte cu vestigii arheologice in timpul lucrarilor de
infrastructura, titularul investiiei va opri lucrdrile si va anunta DJC Arad si Primaria
Municipiului Arad, asupra descoperirilor.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public

Se vor respecta toate normativele in viguare si toate conditiile impuse prin avizele
obtinute pentru viitoarele constructii ce se vor construi pe terenurile reglementate prin
acest Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism.

- Se vor respecta conditiile din avizul nr. 42153 din 30.04.2025 emis de AUTORITATEA
AERONAUTICA CIVILA ROMANA.

» Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

» Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 971 din
25.06.2024;

* Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 12 m, respectiv cota absolutad maxima
de 123,12 m (111,12 m cota absoluta faté de nivelul Marii Negre a terenului natural
+ 12 minéltimea maxima a constructiei);

e Funizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei
terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul
geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile;

» Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea se va
solicita avizul AACR ulterior;

» Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care s& nu produca perdele de
fum rezultate prin arderea combustibililor;

e luminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus;

» Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta traficul
aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;
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* Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se va
face in recipiente acoperite;

* Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

» Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

« Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre
avizare,

» Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

- Se vor respecta condifiile din avizul nr. 34018 din 20.12.2024 emis de COMPANIA DE APA
ARAD S.A.
o Fara conditii

- Se vor respecta conditiile din avizul nr. 214893225 din 17.12.2024 emis de DELGAZ GRID S.A.
e Fara conditii

- Se vor respecta conditiile din avizul nr. 161.592 din 23.12.2024 emis de INSPECTORATUL DE
POLITIE JUDETEAN ARAD SERVICIUL RUTIER.

» Obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucrarilor ce fac obiectul avizarii Politiei
Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora care va include memoriu de prezentare a
categoriei lucrarilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire, denumirea societati
care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de inregistrare al acesteia,
perioada de executie, persoana responsabila cu datele de identificare si contract, planul de
management al traficului, conform “Normelor Metodologice Comune M.AL/ M.T. nr.
1112/411/2000 privind conditile de inchidere sau de instituire a restrictiilor de circulatie in
vederea executdrii de lucréri in zona drumului public si/sau pentru protejarea drumului’,
precum si taxa de avizare conform OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

- Se vor respecta condifiile din avizul nr. 577 din 23.12.2024 emis de DIRECTIA DE SANATATE
PUBLICA ARAD.
* Proiectul este in concordanta cu legislatia nationald privind conditiile de igiena si sanatate
publica

- Se vor respecta conditiile din avizul nr. 25451764 din 17.03.2025 de la RETELE ELECTRICE
BANAT S.A.

* pentru obtinerea avizului in faza dtac, se va cere un nou aviz de amplasament pentru fiecare
constructie ce se va realiza, cf. planului urbanistic aprobat;

» Se vor respecta ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003
in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, ufilitati (gaz,
apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;

» Se interzice executarea sapaturilor la distante mai mici de 1m fata de fundatiile stalpilor,

* ancore, prize de pamant sau alte elemente constructive ale instalatiilor electroenergetice;
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» Este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5m fata de traseul
LES ex. dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora; TOATE
SAPATURILE SE

» vor executa manual pe traseul les existent;

« Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric existent LES 0,4
kV si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m c¢f. NTE 007/08/00: F.
Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de
apa, canalizare propusa si LES 0,4 kV existenta va fi minim 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de
pozare a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00;

» Distanta de siguranta masurata in plan vertical, INTERSECTIE) intre conducta subterana de
apa, canalizare propusa si LES 0,4 kV existenta va fi minim 0,25m, NTE 007/08/00;

» Distanta de siguranta masurata in plan vertical, in zona de intersectie (TRAVERSARE) a LES
0,4 kV existenta cu conducta subterana de distributie gaz propusa, va fi min. 0,25m, cf. NTE
007/08/00; Conducta de gaze va supratraversa de regula LES. In caz contrar, conducta de gaz
se va proteja in tub de protectie (prevazut la capete cu rasuflatori, cf. 16) pe o lungime de 0,8m
de fiecare parte a intersectiei. Unghiul minim de traversare este 60°:

» Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, la APROPIERE, intre peretele conductei
subterane de distributie de gaz propusa si cablul electric subteran existent (LES 0,4 kV), va fi
minim 0,6m. Distanta de apropiere se va mari la 1,5 m daca cablul electric existent este protejat
in tub sau profil ,,U", ¢f. NTE 007/08/00;

Se vor respecta conditiile din avizul nr. 1.923.731 din 17.01.2025 pentru Protectia Civila emis
de INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA “VASILE GOLDIS” ARAD

o Fara conditii

Se vor respecta conditiile din avizul nr. 1.923.730 din 17.01.2025 pentru Securitatea la inciundiu
emis de INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA “VASILE GOLDIS”
ARAD

o Fara conditii

Se vor respecta condifiile din avizul nr. 3236 din 24.02.2025 emis de AGENTIA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI ARAD.

Se vor respecta condifile din avizul nr. 10 din 16.01.2025 emis de AGENTIA DE
IMBUNATATIRI FUNCIARE ARAD
* Nu este amenajat cu lucrari de imbunéatatiri funciare

Se vor respecta conditiile din avizul nr. 104925/Z1 din 15.01.2025 emis de PRIMARIA
MUNICIPIULUI ARAD.
ePe toata perioada executiei lucrérilor este interzisd depozitarea oriciror materiale pe
carosabilul strazilor afectate de lucrari.
* Lucrarile propuse se pot executa numai dupa obtinerea Autorizatiei de Construire.
» Pe toata perioada executiei lucrarilor se va semnaliza corespunzator punctul de lucru.
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* Pe toata durata lucrarilor se va asigura accesul in zond a autovehiculelor, a pietonilor si a
persoanelor cu handicap.

* Domeniul public apartinand Municipiului Arad afectat de lucrari, va fi readus la forma initiala
de catre beneficiarul lucrarilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executata de catre unitati
agreate de catre Primaria Municipiului Arad.

* Sé respecte Documentatia PUZ, aprobaté cu Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 214/2017, cét si avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr. 971 din 25.06.2024.

» Perioada de garantie a lucrérilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrarilor urmand s
execute pe cheltuiala proprie toate remedierile necesare apérute pe parcursul perioadei de
garantie.

* Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 cu modificarile si
completarile ulterioare, privind regimul drumurilor.

o In cazul in care pana Ia finalizarea lucrarilor Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr. 136/2020 se va modifica sau abroga, vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea
drumurilor, spatiilor verzi conform noilor reglementéri.

o n conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 114/2007 se va
asigura un minim de 26 mp/iocuitor de spatju verde comun.

- Se vor respecta conditiile din avizul nr. 708053 /23.12.2024 de la SOCIETATEA NATIONALA
DE TRANSPORT GAZE NATURALE TRANSGAZ S.A.
e Lucrarea este situata la o distantd mai mare de 200m si nu afecteaza conductele de inalts
presiune care apartin Sistemului National de Transoprt Gaza Naturale.

5.1 Expunerea la riscuri naturale
Autorizarea executéarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este

interzisa.

In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de
teren, nisipuri migcatoare, terenuri miastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de
zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare
judet prin hotarare a consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale
administratiei publice. (daca este cazul)

5.2 Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum
si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa.

In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii,
surpari de teren ori de poluare a aeruiui, apei sau solului.
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Fac exceptie de la prevederile de autorizare executarii constructiilor in zonele
expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor, constructile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

5.3 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat
conform prevederilor legale.

Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin
ordin comun al ministrului industriei si resurselor, ministrului agriculturii, alimentatiei si
padurilor, ministrului apelor si protectiei mediului, ministrului sanatatii si familiei*),
ministrului dezvoltarii regionale si turismului, ministrului apararii nationale si ministrului de
interne.

5.4 Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilititile financiare si tehnice
ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de
fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara
aferente, de catre investitorii interesati.

Lucrari proiectate la alimentare cu apa, canalizare menajera si pluviala

5.4.1 Alimentare cu apa

Apa potabild necesara pentru obiectivul studiat va fi folositd in special pentru
asigurarea nevoilor de apa pentru consum menajer, apa necesard va fi preluatd din
reteaua de distributie municipala din zona de pe strada C-tin Ticu Dumitrescu.

Nu se estimeaza ca in zona studiatad sa necesite apa pentru nevoi tehnologice.

Necesarul de apa pentru irigarea zonelor verzi respectiv pentru spalarea
platformelor va fi asiguratd prin foraj de mica adancime contorizat, care va fi echipat cu
pompe aspirante cu hidrofor dupa caz .

Ca gi sursa de apa potabila pentru obiectivul studiat se propune a fi conducta de
apa existentd pe strada C-tin Ticu Dumitrescu, PE-ID, Dn 300 mm. Astfel pentru
obiectivul studiat se propune un bransament comun cu diametru minim DN 100mm (
contor Dn 50mm) care va prelua necesarul de apa de la conducta de apa PE-ID, Dn
300mm existanta in apropierea aplasamentului pe strada C-tin Ticu Dumitrescu.

Bransarea incintei la reteaua de distributie din zona se va realiza in baza solutie
tehnice emisa de operatorul local Compania de Apa Arad SA.
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Intretinerea spatiilor verzi si a platformelor carosabile se va face dupa caz printr-
un foraj de mica adancime echipat corespunzator cu pompa auto aspiranta prevazut cu
hidrofor. Volumul de apé captat prin forajul individual propus va fi inregistrat prin contor
de apa care se va amplasa in cabina putului forat.

Udarea zonelor verzi respectiv intretinerea zonelor carosabile si pietonale se
propune a se realiza printr-un sistem de irigatii cu aspersoare respectiv cismele de
spalare carosabil amplasate pe o retea de irigatie de incinta propusa.

5.4.2 Stingere incendiu

Echiparea urbana a zonei studiate propuse implicd conform P118 asigurarea
instalatiilor de stingere a incendiilor in urméataorea variants:

- Instalatii de stingere cu hiranti exteriori .

Reteaua de distribute publica, stradald existenta, este echipata cu instalatii de
stingere a incendiului — hidranti stradali care asigurd debitul si presiunea necesra
Qi=5,00l/s , H=7,00 mCA.

Se vor respecta prevederile P118 respectiv scenariile de incendiu functie de
gradul de echipare pentru zona studiata.

5.4.3 Canalizare menajera

Pentru zona studiatd se propune o retea de canalizare menajera de incinta cu
nivel liber care va prelua apele uzate de la cladirile propuse si le va evacua in
canalizarea municipald existenta in zond , in canalul existent pe strada C-tin Ticu
Dumitrescu PPR, Dn 400mm, printr-un racord menajer propus care va fi din PVC, Dn
200mm.

Apele evacauate se vor incadra in limita de incarcare cu poluanti conform NTPA
002/2005.

Evacauarea apelor uzate menajere in canalizarea menajera municipald se va
realiza Tn baza solutie tehnice emisa de operatorul local Compania de Apa Arad SA cu
respectarea debitul si calitatii apei evacuate.

5.4.4 Canalizare pluviala
Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii colectate de pe platformele
carosabile cét si de pe cladirea din zon3.

in functie de gradul de incarcare cu poluanti de volum rezultat, apele pluviale pot
fi evacaute in urmatoarele variante:

- evacuarea lor in sistemul centralizat de colectare si evacuare ape pluviale
existent in zona studiatd, PCV, Dn 500mm de pe strada C-tin Ticu Dumitrescu printr-un
racord pluvial propus care se va realiza din PVC Dn 300mm.

Apele de pe platformele carosabile si de pe parcarile exterioare vor fi colectate
prin guri de scurgere cu sifon si depozit prevazute cu gritare din fonta carosabile sau
rigole stradale dupa caz care vor retine materiile grosiere in suspensie ( nisip, pietrig) si
care se vor racorda la colectoare pluviale propuse.

Apele pluviale colectate de pe platformele auto si din parcari vor fi trecute
obligatoriu printr-o instalatie de tratare — separator de ndmol si hidrocarburi prevazut cu
filtru coalescent — dupa care vor fi ecavacuate in canalul pluvial stradal din zona, iar cele
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de pe cladire se considerd conventional curate fiind evacuate direct in canalaizrea
pluviald. Apele pluviale de pe trotuare vor fi evacuate in zonele verzi marginale.

Colectoarele pluviale propuse se vor monta subteran.
Montarea conductelor de canalizare pluviald se va face la o distanta de cel putin
3,00m fata de fundatiile cladirilor propuse.

Caminele de racord pentru gurile de scurgere si pentru burlanele de la clidiri
dupa caz se vor monta favorabil executarii racordurilor la distante de cel mult 50m unul
fata de celalalt. Caminele stradale propuse se vor executa din beton armat STAS 2448-
73 prevazute cu capace carosabile STAS 2308 -81 sau din polietilena dupa caz.

Apele pluviale colectate prin sistemul centralizat propus vor fi evacuate in canalizarea
pluvial municipal existenta in zond PVC, DN 500mm de pe strada C-tin Ticu Dumitrescu
Calitatea apelor evacuate in canalizarea pluviald din zona va respecta gradul de
incércare cu poluanti conform NTPA 001/2005.

5.5 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilitd printr-o
documentatie de urbanism, sau dacd zona are o functiune dominanta traditionala
caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.

5.6 Procentul de ocupare a terenului
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului sa nu depéseasca limita superioara stabilita conform prezentului regulament.

Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia
zonei in care urmeaza sa fie amplasata constructia si de conditile de amplasare in
cadrul terenului, dupa cum urmeaza:

Zona ZRp - Zona locuire plurifamiliala

P.O.T. max. propus = 40,00%
C.U.T. max propus = 1,5

5.7 Lucréri de utilitate publica
Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei
de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
6.1 Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea conditilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale.
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6.2 Amplasarea fata de drumuri publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de

deservire, de intretinere si de exploatare;

b) parcaje, garaje si statji de alimentare cu carburanti si resurse

de energie (inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de

transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice,

electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau

constructii de acest gen.

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza,
fasiile de siguranta si fasiile de protectie.

In scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si
sanatatii locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor
edilitare, in zona drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile de
constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare previzute la litera ¢), inclusiv
pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice, se executd in varianta de
amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare.

Utilizari permise

Orice constructii sau amenajéri adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru lucrérile din zonele de protectie.

Utilizéri permise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor
publice care respectd prescriptile tehnice si reglementdrile urbanistice privind
functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea
acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea
riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna
desfasurare, organizare si dirijare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri
de accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor. in acest sens
se interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de reclama
publicitara.

6.3 Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul
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6.4 Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai Ferate
"C.F.R"-SA.
Nu este cazul.

6.5 Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul

8.6 Amplasarea fata de aliniament
In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul

privat si domeniul public.

Cladirile vor fi amplasate retrase fata de aliniamentul stradal cu o retragere de 6m,
conform plansa anexa — U05 REGLEMENTARI URBANISTICE ZONIFICARE.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

» distantele minime obligatorii fatad de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform Codului Civil:

¢ distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

* Mobilarea incintei studiate se va realiza conform prevederilor prezentului
P.U.Z si RLU, in functie de destinatia constructilor admise pentru
autorizare directa si se va concretiza la faza de autorizatie de construire. In
oricare varianta de mobilare se va respecta un minim 20% de spatiu verde

 Se vor respecta zonele de protectie a utilitatilor din zona.

Amplasarea constructjilor fatd de limitele laterale ale parcelelor in cazul parcelarii,
se va face cu o retragere de minim 6m dar nu mai putin de h/2, cu exceptia zonei de
implantare in dreptul parcelei identificate prin CF nr. 352408, unde limita lateral3 este de
2m pentru constructia in curs de executie cu Autorizatia de Construire cu nr. 59 din
20.01.2022, conform plansa anexd — U0O5 REGLEMENTARI URBANISTICE
ZONIFICARE.

Amplasarea constructilor fatd de limitele posterioare ale parcelei in cazul
parcelarii, se va face cu o retragere de minim 6m dar nu mai putin de h/2.

Amplasarea constructiilor pe acceasi parceld se recomanda a se face cu
respectarea unei distante de minim % din inaltimii cladirii celei mai inalte.

6.7 Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelelor in cazul parcelarii,
se va face cu o retragere de minim 6m dar nu mai putin de h/2, cu exceptia zonei de
implantare in dreptul parcelei identificate prin CF nr. 352408, unde limita lateral3 este de
2m pentru constructia in curs de executie cu Autorizatia de Construire cu nr. 59 din
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20.01.2022, conform plansa anexa - U05 REGLEMENTARI URBANISTICE
ZONIFICARE.

Amplasarea constructilor fatd de limitele posterioare ale parcelei in cazul
parcelarii, se va face cu o retragere de minim 6m dar nu mai putin de h/2.

Amplasarea constructiilor pe acceasi parceld se recomandd a se face cu
respectarea unei distante de minim % din inaltimii cladirii celei mai inalte.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1 Accese carosabile
Accesul pe amplasament se va face din strada Constantin Ticu Dumitrescu.

in incinta obiectivului se vor realiza: platforme si trotuare perimetral cladirilor.
Circulatia autovehiculelor se organizeaza prin amenajari constructive Si marcaje speciale
astfel incat sa se asigure: circulatia in incinta; precum si accesul facil al autospecialelor
de interventie in caz de incendiu la oricare din obiectele din incinta.

Se vor realiza parcarile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea
prevederilor HG 525/1996, anexa 5 si fara afectarea domeniului public si prevederilor
Regulamentului pentru asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile
de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin HCLMA
187/28.03.2024.

» 1,5 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila sub 100 mp;

e 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila care depdseste
100 mp;

 Pentru constructiile care au mai mult de 3 niveluri supraterane si un C.U.T. mai
mare de 1,6, minim 40% din numarul total al locurilor de parcare vor fi amplasate
in demisoluri/subsoluri sau in constructii multietajate dedicate.

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute mai sus cu avizul unitatji teritoriale de pompieri.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
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In cazul constructiilor ce formeaza curli interioare, asigurarea accesului vehiculelor
de pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m $i 0 inalfime de 3,5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

7.2 Accese pietonale
Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permis3
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale,
precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe
terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau
obiceiului. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitari
8.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si
de energie electrica. De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul
organelor administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele
conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa

respecte normele sanitare si de protectie a mediului;

b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
consiliul local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1)
cu avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa
prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se
obliga fie sa méreascé capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi
retele.

Prevederile de mai sus se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii
constructiilor in localitétile unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

8.2 Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, in intregime.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.
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In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul
localitatilor se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare,
telecomunicatji, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutieri si altele de
aceasta natura.

Montarea echipamentelor tehnice prevazute mai Sus, se executd in varianta de
amplasare subteran3 ori, dupéd caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasts naturi.

Montarea retelelor edilitare se executa in varianta de amplasare subterana, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitdti a retelelor
edilitare subterane.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se previd obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor
edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie Ia
acestea.

Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa,
de regula, anterior sau concomitent cu lucrarile de
realizare/extindere/modernizare/reabilitare a refelei stradale, in conformitate cu
programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in
conditiile legii.

Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii  privind
realizarea/extinderea/modemizarea/reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor
de interes local, judetean si national situate in extravilanul localitatilor, daca este cazul,
vor prevedea in mod obligatoriu canale subterane in vederea amplasarii retelelor
edilitare. In situatia drumurilor de interes local, judetean si national situate in extravilanul
localitatilor, canalele subterane se pot amplasa in zona drumului, cu aprobarea
administratorului drumului.

8.3 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a comunei, orasului sau judefului, daca legea nu dispune

altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, dac3 legea nu dispune altfel.
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Lucrarile indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
9.1 Parcelarea

Nu este cazul.
9.2Inaltimea constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de indltime sa depaseasca
cu mai mult de doua niveluri cl3dirile imediat invecinate. Se pot amenaja subsoluri sau
demisoluri.

ZRp - Zona locuire plurifamiliald pentru care se propun urmatorii indici
urbanistici:

H. maxim coami = 12,00 m

P+2E+Er/M

9.3 Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacj aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora $i nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executsrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zoneij $i depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
10.1 Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare
se emite numai dac3 exista posibilitatea realizarii acestora in afars domeniului public.

Prin exceptie utilizarea domeniulyi public pentru spatii de parcare se stabileste prin
autorizatia de construire de citre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de
catre primari, conform legii.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei.

Accesul se va face de pe strada Constantin Ticy Dumitrescu, Subzona Sp: va
cuprinde subzona de parcari si circulatii auto in cadrul parcelei. Pe aceasts parcela se
pot realiza amenajari neconstructive, parcari, constructii provizorii, platforme, copertine,
mobilier urban si edilitare. Subzona Sp va deservi Zona locuire plurifamiliala ZRp cu
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locuirle de parcare necesare conform plansei U05 REGLEMENTARI URBANISTICE
ZONIFICARE.

Zona rezidentiald va fi delimitaty de zona de parcaje printr-un val de pamant,
Subzona St, care va separa vizual cele doua subzone. Subzona St va fi acoperitd cu
vegetatie de talie medie. Numarul si dimensionarea parcajelor vor respecta normativele
in vigoare.

Parcarile trebuie sa respecte normativele in vigoare, HCLMA 187/28.03.2024 si
OMS 119/2014.

Se vor amenaja locuri de joaca pentru copii, conform legislatiei in vigoare.

10.2 Spatii verzi si plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Mobilarea incintei studiate se va realiza conform prevederilor prezentului P.U.Z. si
R.L.U,, in functie de destinatia constructiilor admise pentru autorizare directa si se va

concretiza la faza de autorizatie de construire. In oricare varianta de mobilare se va
respecta un minim 25% de spatiu verde.

Spatile verzi trebuie sa respecte HCLMA 572/ 26.11.2022 - Regulamentului pentru
asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari
autorizate pe raza Municipiului Arad

In conditiile prezentului regulament, este permisid autorizarea urmatoarelor
categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea
unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va Supune acelorasi exigente
ca si in cazul aspectului exterior al constructiei.

Hmax. Imprejmuire= 1,80m
Hmax. soclu opac imprejmuire= 0,60m

fll.  ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11. Unitati si subunitati functionale

Zona functionala - parte din teritoriyl unei localitati in care, prin documentatiile de
amenaijare a teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si
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viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune
dominanta (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi etc.).
Zonificarea functionala este actiunea impartirii teritoriului in zone functionale.

Subzona functionali reprezinta o parte din teritoriul unei zone functionale,
cuprinsa intr-o singur unitate teritorials de referintd, omogena din punct de vedere al
caracteristicilor urbanistice, asupra careia se pot aplica acelasi set de reguli.

Zone si subzone functionale Teritoriului zonei studiate este compus din
urmatoarele zone si subzone functionale:

ZRp - Zona locuire plurifamiliala

St - Subzona tampon intre locuire si parcare in cadrul parcelei
Sp - Subzoni parciri si circulatii auto in cadrul parcelei

Ste - Subzoni tehnico-edilitars

NIVELUL  UNITATILOR §I

IV. PREVEDERI LA
FUNCTIONALE

SUBUNITATILOR

S-a studiat 0 zona in context mai larg, nu doar parcelele proprietate privata care

sunt reglementate prin aceasts documentatiei, care este legatd de zona de loc
plurifamiliala in care este abordats si limita intravilanului existent.

uire

[ BILANT TERITORIAL - ZONA REGLEMENTATA
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT 5 RO
’ mp % mp %

Teren intravilan conform CF-uri 7390,00 100,00% 7390,00 100,00%
ZRp: Zoni locuire plurifamiliala 0,00 0,00 5663,00 76,70%

Spatiu verde 0,00 0,00 1415,75 25%
St: Subzona tampon intre locuire 0,00 0.00 559,00 7,50%
si parcare in cadrul parcelei

Spatiu verde 0,00 0,00 139,75 25%
Sp: Subzona parciri si circulatii 0,00 0,00 122,00 15,18%
auto in cadrul parcelei

Spatiu verde 0,00 0,00 280,50 25%
Ste: Subzoni tehnico-edilitari 0,00 0,00 46,00 0,62%

Spatiu verde 0,00 0,00 11,50 25"_01

ZRp - Zoni locuire plurifamiliala,

6 unitati locative (apartamente), pentru care se propun urmatorii indici urbanistici:

Regim de inaltime maxim P+2E+Er/M

H maxim coami 12m

POT maxim 40%

CUT maxim 1,5

Spatii verzi Min. 25% din suprafata parcelei

pe care se pot realiza 5 constructii, fiecare cu maxim
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Caracterul zonei: Zona are un caracter de locuire si servicii.

Functiunea dominanti a zonei: Functiunea dominantid a zonei este cea de
locuire individuala si plurifamiliala.

Este permisa amplasarea urmitoarelor functiuni:
Constructii pentru locuinte:

- Constructii de locuinte — maxim 5 constructii, fiecare cu maxim 6 unitati locative
(apartamente)

- este permisd conversia locuintelor in alte functiuni ce nu deranjeazi zona de
locuit, cu acordul vecinilor direct afectati.

- este permisa utilizarea unor spatii de la parterul unor cldiri de locuit pentru
comert, servicii sau activitati de mica capacitate, ce nu contribuie la poluarea
fonica sau de alt3 natura a zonei inconjurdtoare (de exemplu: cabinet medical,
farmacie, birouri, prestari servicii, etc.), cu acordul vecinilor direct afectati;

- spatii verzi amenajate in cadrul parcelei;

- amenajari si constructii aferente locuintelor (anexe);

- Tmprejmuiri;

- Pplatforme colectare deseuri menajere;

- Cu conditia asigurarii locurilor de parcare in incinta, fn concordant cu
functiunile propuse;

- alte functiuni compatibile.

A. Ulilizdri permise cu conditii

- Necesitatea realizrii in zona a unor lucrari de utilitate publica, impune ca
eventualele dezmembrari si parcelari s3 nu se faca fara asigurarea conditiilor
de rezervare a suprafetelor de teren necesare realizarii acceselor pietonale si
carosabile.

- Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare,
numai pentru categoriile de functiuni, cuprinzand activitati pentru servicii
specializate si practica profesionals privata cu grad redus de perturbare a
locuirii §i program de activitate de 10 ore pe zi (intre 8 si 18), de exemplu:
cabinete medicale, cabinete de avocatura, notariale, consultants, asigurari,
proiectare, reprezentante, agentii imobiliare, etc; cu conditia asigurarii locurilor
de parcare in incints, in concordanta cu functiunile propuse.

Dotari ale incintelor propuse:

1) Spatii de protectie si aliniament in incinte

2) Platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri

3) Constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate( spatii tehnice
anexe, statie de pompe si rezervor de incendiu, casa poarta, garduri si imprejmuiri, porti
de acces, retele edilitare interioare si retele de utilitati exterioare noi).

B. Constructii cu functiuni interzise in zona:
1) Constructii ce acomodeazi activitati de tip industrial poluante
(productie pentru constructii, depozitarea de produse de agricultura, silvicultura,
industrie prelucratoare).
2) Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare:
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3) Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;

4) Functiunii de depozitare deseuri, materiale refolosibile:

9) Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

6) depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

7) Cladiri de locuit permanente, in afara celor de serviciu;

8) activitdti industriale sau alt etipuri de activitdti cu caracter poluant care
genereaza noxe, vibratii, poluare fonica, poluare olfactiva, fum:

9) Servicii de tip industrial, productie poluantd ( industrie de produse pentru
constructii, produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare).

10) Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare

11) Functiunii de depozitare deseuri.

12) Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice

13) Sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr. 11 din cadrul OMS. nr.
119/2014.

Tn cadrul Zonei ZRp se afla doud subzone:

Sp - Subzona parciri si circulatii auto in cadrul parcelei:

Pe aceast teren se pot realiza amenajari de drumuri, parcaje, spatii verzi,
trotuare, mobilier urban si edilitare.

St - Subzona tampon intre locuire si parcare in cadrul parcelei:

Va cuprinde subzona de spatii verzi. Pe aceast teren se pot realiza amenajari
de spatii verzi, trotuare, mobilier urban si retele tehnico-edilitare.

Ste: Subzona tehnico-edilitara

Pe aceast teren se pot realiza amenajari de echipamente tehnico-edilitare,
spatii verzi, trotuare, mobilier urban.
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V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Acestea reprezinta suportul grafic al prescriptiilor din regulament.

UTR-urile reprezinta instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor
specifice din PUZ, se delimiteazi conventional pe baza criteriilor de omogenitate
morfologica si functionald, Ele se contureazi prin strazi si limite cadastrale, pe baza
functiunii predominante ce permite stabilirea categoriilor de interventie.

Intocmit, Coordonator RUR:

S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L.

urb. TLr911 Andrei
arh. Feier Raul

/ l:i}\l-\\\-f
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PLAN DE ACTIUNE

01.  OBIECTUL PROIECTULUI

= Denumirea proiectului; PUZ - MODIFICARE MOBILARE PE PARCELE CU
PASTRAREA INDICILOR URBANISTICI SI A FUNCTIUNILOR

DIN PUZ APROBAT CU HCLM ARAD nr: 353 DIN 24.09.2019”

=  Amplasament: Str. Constantin Titu Dumitrescu, Mun. Arad, Jud. Arad,
C.F. nr. 352407, 357252, 357253

= Beneficiar: S.C. PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS S.R.L.

* Proiectant general: S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L

TIMISOARA, STR. NORMA, NR. 4, JUD. TIMIS
TELEFON: 0757 916 351

* Faza de proiectare: PUZ

= Data: MAI 2025

02. CATEGORII DE COSTURI CE VOR Fl SUPORTATE DE INVESTITORI PRIVATI

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de cétre investitorii privati:

Accesele organizate pe terenuri aflate in proprietatea privaté a inifiatorului puz-ului se vor executa prin
grija si pe cheltuiala acestuia.

Dotarile si amenajarile edilitare se vor executa exclusiv prin grija si pe cheltuiala initiatorului puz-
ului,

Costurile investitiei care i revin beneficiarului acestei documentatii vor cuprinde cheltuieli pentru
elaborarea documentatiilor tehnico-economice, amenajarea de accese carosabile I incinta pe terenurile
aflate in proprietatea sa.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de citre autoritatile publice locale:

Nu este cazul.

Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

Se vor realiza racorduri Ia utilitétile edilitare aflate in zona.
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03. ETAPIZARE INVESTITI PROPUSE PRIN P.U.Z.

Dupa aprobarea in Consiliul Local al Mun. Arad a prezentului P.U.Z., se vor obtine Certificate de
Urbanism si se vor elabora proiectele tehnice pentru categoriile de lucrari necesare investitiei.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

- Respectarea si rezolvarea elementelor expuse in tema de proiectare
- Asigurarea amplasementelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele solicitate prin
tema de proiectare: MODIFICARE MOBILARE PE PARCELE CU PASTRAREA INDICILOR
URBANISTICI SI A FUNCTIUNILOR DIN PUZ APROBAT CU HCLM ARAD nr: 353 DIN

24.09.2019.

Interventiile prioritare sunt rezolvarile echipéarii edilitare, precum §i stabilirea noilor cai de

comunicatie in raport cu amenajarile la infrastructura existenta.

Denumirea obiectivelor de utilitate publica,

Responsabilul

Etapele de realizare a

operatiunilor si

operatiunilor cadastrale si notariale sl a investitiilor finantari investitilor (perioada
propuse ' L
preconizata)
1 | Operatiuni cadastrale conform P.U.Z. Dezvoltator 3 luni*
9 PARCARI S CIRCULATII AUTO IN CADRUL Dezvoltator }
PARCELEI SI RETELE EDILITARE
| Obtinere Certificat de urbanism Dezvoltator | 2 luni*
| Obtinere Autorizatie de Constructie Dezvoltator | 4 luni*
| Incepere lucrari conform Autorizatiei de Constructie | Dezvoltator | 5luni*
4’_@he_iere lucrari conform Autorizatie de Constructie _ Dezvoltator 120uni*
ii:?acslﬂg?elucranlor parcare, retele edilitare si Dezvoltator 190uni*
Bransamente la retelele tehnico-edilitare din incinta Dezvoltator 24 luni*
3 | CONSTRUCTII NOI
Obtinere Certificat de urbanism Dezvoltator 3 luni*
Obtinere Autorizatie de Constructie Dezvoltator 9 luni*
F Incepere lucréri conform Autorizatiei de Constructie Dezvoltator | 10 luni*
Incheiere lucrari conform Autorizatie de Constructie Dezvoltator | 36 luni*
| [ Receptia lucrarilor - | Dezvoltator | 3gMun* |
*de la aprobare PUZ prin HCL
Beneficiar: Urbanism:

S.C. PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS SR L.

Intocim,
S.C. RIF STYLE PROJECT SR.L.

Arh. Tiron Apdrei R.U.R.

-

arh. Feier Raul

Soum e _
PUZ - MODIFICAREA&8Y-ARE PE PARCELE CU PASTRAREA INDICILOR URBANISTICI $I A FUNCTIUNILOR
DIN PUZ APROBAT CU HCLM ARAD nr. 353 DIN 24.09.2019
131/2024




DIN ROMA

ORDINUL ARHITE

LOF

Raul loan
FEIER

Arhitect cu drept de semnaturz

e e et e
™ 0,,P2 :
PROIECTANT "DE"SPECIALITATE! Beneficiar Proiect nr -
S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L. SC Performance Special Buildings SRL :
Timisoara, str. Norma, nr. 4, jud. Timis Amplasament: 131/2024
= vz CUI: 40354260; ORC: J35/ 4728/ 2018 str. Constantin Ticu Dumitrescu, Mun. Arad, jud. Arad,
I’RBEGT Tel: 0757916351 CF nr. 352407, 357252, 357253
Specificatie Nume Semnatura . Denumire proiect: ]
A7y | Scara: d"ﬁ.uzFbModtiare mfobilare pe %arcgld; Zcu paitr?rea Faza:
1:5000 indicilor urbanistici si a functiunilor din aprobat prin
efProiect  [arh. Tiron Andrel 4 HCLM Arad nr. 353 din 24.06.2019" RS
Proiectat arh. Feier Raul ¢ Data: Titl plansa: Plaia o
—] INCADRARE TERITORIU uot
Desenat arh. Feier Raul MAI 2025




PUG in lucru

—]ZONA LOCUIRE REZIDENTIALA UNIFAMILIALA/

|PLURIFAMILIALA CU REGIM REDUS DE INALTIME
( MAXIM 6 APARTAMENTE) APROBAT PRIN
HCLMA 353 DIN 24.06.2019

cand 34T 18

AR o i ;FH‘

HCL aprobat cu nr.353 din 24.06.2019
Zona rezidentiala, servicii si comert

PROIECTANT DE SPECIALITATE! Beneficiar Proiect nr :
B S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L. SC Performance Special Buildings SRL '
Timisoara, str. Norma, nr. 4, jud. Timis Amplasament: 131/2024
& | F CUI: 40354260; ORC: J35/ 4728/ 2018 str. Constantin Ticu Dumitrescu, Mun. Arad, jud. Arad,
PROIECT Tel: 0757916351 CF nr. 352407, 357252, 357253
Specificatie Nume Semnatur. . Denumire praiect: _
- 5} SERS: d"F:.U.Z;bModiﬂcare mfobilare ;?e %arcglg Zcu pastrarea Faza:
- - - indicilor urbanistici si a functiunilor din aprobat prin
Sef Proiect | arh. Tiron Andrei i HCLM Arad nr. 353 din 24.06.2019" P.UZ
Proiectat arh. Feier Raul ( . Jata: Titlu plansa: eanRace b Plansa nr.
Desenat arh. Feier Raul ' MAI 2025 Hoe




PLAN DE INCADRARE
SC. 1:5000

s aﬂﬁn'wT'c-‘u!f}nmrrre

SHr Corist
50T

ac!a.(;,'.;; |

StirlcE i:[-..!ao!_ é’ "r‘a :
R LiNIC) Lumitresc
R

| SIS tr

B e : )
Truck Tire Service A

‘-"At:;, .
“'e,‘:_; Sy, SRS Lm%’ﬁu -
- R x

e 9 " 8 | LEGENDA:

LIMITA DE PROPRIETATE CE SE PROPUNE A
FI INTRODUSA IN INTRAVILAN

LIMITA CADASTRALE EXISTENTE
CONTUR DRUMURI CONFORM RIDICARII

TOPOGRAFICE
MARGINE CANAL

CONSTRUCTII EXISTENTE

ZONIFICARE EXISTENT
ZONA TEREN ARABIL

ZONA LOCUIRE REZIDENTIALA EXISTENTA

ZONA LOCUIRE REZIDENTIALA UNIFAMILIALA/
PLURIFAMILIALA CU REGIM REDUS DE INALTIME
( MAXIM &6 APARTAMENTE) APROBAT PRIN

HCLMA 353 DIN 24.06.2019

ZONA SPATII VERZI
TEREN CAI DE CIRCULATIE REGLEMENTATE

IONA INDUSTRIALA / DEPOZITARE EXISTENTA

ZONA COMERT S| SERVICII EXISTENTA

Beneficiar . o Proiect nr :
SC Performance Special Buildings SRL
131/2024

PROIECTANT DE SPECIALITATE:
S.C. RIF STYLE PROJECTS.R.L.
Timisoara, str. Norma, nr. 4, jud. Timis Amplasament:
str. Constantin Ticu Dumitrescu, Mun. Arad, jud. Arad,

CUI: 40354260; ORC: J35/ 4728/ 2018 _
CF nr. 352407, 357252, 357253

Tel: 0757916351
Semnatur% Scara: Denumire proiect:

3 . "P.U.Z. Modificare mobilare pe parcele cu pastrarea

00, 1:5000 | indicilor urbanistici si a functiunilor din PUZ aprobat prin

P e
s
arh. Tiron Andrei . HCLM Arad nr. 353 din 24.06.2019"
MAI 2025 uos

arh. Feler Raul i
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330614

------

329821

362983

LEGENDA:

LIMITE

PLAN DE INCADRARE

Yy LIMITA ZONA REGLEMENTATA

LIMITA CADASTRALE EXISTENTE

SC. 1:5000

204200

.................................. CONTUR DRUMURI CONFORM RIDICARI
TOPOGRAFICE

ZONIFI

CARE EXISTENT

CONSTRUCTII EXISTENTE

|  ZONA TEREN ARABIL

I
i

‘] ZONA LOCUIRE REZIDENTIALA EXISTENTA

r&F¥ei

ZONA LOCUIRE REZIDENTIALA UNIFAMILIALA/

PLURIFAMILIALA CU REGIM REDUS DE INALTIME
( MAXIM & APARTAMENTE) APROBAT PRIN
HCLMA 353 DIN 24.06.2019

TEREN CA! DE CIRCULATIE REGLEMENTATE

481900 CAROIAJ

é‘(f/ STALP LEA - MEDIE TENSIUNE

COTE DE NIVEL

87.071 RIDICARE TOPOGRAFICA

3 PUNCTE CONTUR

N

PROIECTANT D

E SPECIALITATE\

Beneficiar

Proiect nr :
S.C. RIF STYLE PROJECTS.R.L. SC Performance Special Buildings SRL s
Timisoara, str. Norma, nr. 4, jud. Timis Amplasament: 131/2024
- CUI: 40354260: ORC: J35/ 4728/ 2018 str. Constantin Ticu Dumitrescu, Mun, Arad, jud. Arad,
P Eﬂ“ﬁ Tel: 0757916351 CF nr. 352407, 357252, 357253
Specificatie | Nume Semnatura . Denumire profect: ]
- / Scaoga.1 000 | i d"PI.U.ZEbModi:‘icare n}obilire F’:e %arcgll:j zc:u paitr?rea Faza:
- - - — 1:500, 1:5 indicilor urbanistici si a functiunilor din aprobat prin
Sef Proiect arh. Tiron Andrei L B HCLM Arad nr. 353 din 24.06 2019" P.UZ.
Proiectat arh. Feier Raul . Titlu plansa: Pl
| Data: SITUATIA EXISTENTA o oh
Desenat arh. Feier Raul MAI 2025
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W
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330759 330614

POT max= 40%
CUT max=1,5

H max cornisa = 12m

329821
362983

SECTIUNE T1

.

/1 . ; i i E
B / rhmax cornisa 12,0m ; ; ; :
w 1} ¥ ' T ’-
a / i H ; i
e / | : : : z
s / | ; : ! ;
= : g : =
2/ : i i 5
%7{ mediEe Vegeta .: @
=/ 1 1 i Z
I .
F i

PLAN DE INCADRARE
SC. 1:5000

e

LEGENDA:

LIMITE
Sty LIMITA ZONA REGLEMENTATA g
LIMITA CADASTRALE EXISTENTE —fe— GARDIA
_ CONTUR DRUMURI CONFORM RIDICARII 6/f( STALP LEA - MEDIE TENSIUNE
TOPOGRAFICE
COTE DE NIVEL
m CONSTRUCTII EXISTENTE 87.071 RIDICARE TOPOGRAFICA
3 PUNCTE CONTUR
ZONIFICARE EXISTENT

J IONA TEREN ARABIL

l ZONA LOCUIRE REZIDENTIALA EXISTENTA

|
B
' l l I" ZONA LOCUIRE REZIDENTIALA UNIFAMILIALA/

ZON

PLURIFAMILIALA CU REGIM REDUS DE INALTIME
( MAXIM 6 APARTAMENTE) APROBAT PRIN
HCLMA 353 DIN 24.06.2019

TEREN CAl DE CIRCULATIE REGLEMENTATE

IFICARE PROPUSA
IRp - ZONA LOCUIRE PLURIFAMILIALA
(maxim 5 constructii, fiecare cu max. é apartamente)

St - SUBZONA TAMPON INTRE LOCUIRE SI PARCARE IN CADRUL PARCELEI
Sp - SUBZONA PARCARI S| CIRCULATII AUTO TN CADRUL PARCELEI

Ste - SUBZONA TEHNICO-EDILITARA

W ZONA DE IMPLANTARE PROPUSA

@ NUMAR PARCELE PROPUSE
o ACCES AUTO PROPUS
Pt PARCARI IN CADRUL PARCELEI

Bilant teritorial:

EXISTENT PROPUS
Teren intravilan conform CF uri 7390,00 mp 100,00% |7390,00 mp 100,00%
ZRp - Zona locuire plurifamiliala 0,00 mp G,00% 5663,00mp  76,70%
Spatliu verde 0,00 mp 0,00% | 141575mp ____ 25%
St - Subzona tampon intre 0,00 mp 0,00% 559 mp 7.50%
locuire si parcare in cadrul
parcelei

Spatiu verde 0.00 mp 0,00% 139,75 m| 25%
0,00 mp 0,00% T2Z,00 mp  15,18%

Sp - Subzona parcari si
circulatii auto in cadrul parcelei

Spatiu verde 0,00 m 0,00% 280,50 m| 25%
Ste - Subzona tehnico-edilitara 0,00 mp 0.00% 45,00 mp 0.52%

Spatiu verde 0,00 mp 0,00% 11,50 mp 25%

ZRp - Zona locuire plurifamiliala

- Regim de inaltime max. P+2E+Er/M

- POT max. = 40%

-CUT max. = 1,5

- Hmax.coama = 12,00m

- Spatii verzi = min 25% in cadrul parcelei

N

PROIECTANT DE SPECIALITATE: Beneficiar

Proiect nr :
S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L. SC Performance Special Buildings SRL
Timisoara, str. Norma, nr. 4, jud. Timis Amplasament: 131/2024
<ra CUI: 40354260; ORC: J35/ 4728/ 2018 str. Constantin Ticu Dumitrescu, Mun. Arad, jud. Arad,
an.!ﬁ'-i‘- Tel- 0757916351 CF nr. 352407, 357252, 357253
Specificatie | Nume Semn>* — | ) Denumire proiect: ,
Scara: d"ﬁ.U.ZEbMudigcare mfzbiletxlre ;Ee ;aarclglae é:u pa%tr?rea Faza:
- - - 1500, 1:5000 | indicilor urbanistici si a functiunilor din aprobat prin
Sef Proiect | arh. Tiron Andrel — HOLM Arad nr. 353 din 24 06 2019" P.UZ
Proiectat arh. Feier Raul & Data: Titlu plansa: Plansa nr.
( 1 : REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE uos
Desenat arh. Feier Raul MAI 2025

+
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Q/ssecl ,f

P+2E+Er/M I
POT max= 40%
CUT max=1.,5

H max cornisa = 12m|

f 36298

=z

LEGENDA - HIDROEDILITARE :

w— AP = Retea de distributie apa propusa
CPP
RM QO Camin de racord menajare propus

RP € Camin de racord pluvial propus
CA ﬂ Camin de apometru propus

——— CME ——  Conducta de canalizare menajera existenta
= (PE ==  Conducta de canalizare pluviala existenta
—— AF ——  Retea de distributie apa existenta

— TP — Conducta de canalizare menajera propusa

Conducta de canalizare pluviala propusa

SHc E. Separator de namol si hidrocarburi propus

Beneficiar

PROIECTANT DE SPECIALITATE Proiect nr -
; S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L. SC Performance Special Buildings SRL ’
Timisoara, str. Norma, nr. 4, jud. Timis Amplasament: 131/2024
- - CUI: 40354280; ORC: J35/ 4728/ 2018 str. Constantin Ticu Dumitrescu. Mun. Arad, jud. Arad,
PROJECT Tel: 0757916351 CF nr. 352407, 357252, 357253
Specificatie Nume Semnaturgy | : Denumire proiect: .
’ Sca:’a.oo d"F’I.U.Z.g\Aodificare n}obilare pe parcele cu pa?;rarea Faza:
- - - :5 indicilor urbanistici si a functiunilor din PUZ aprobat prin
Sef Proiect arh. Tiron Andrai __| L HCLM Arad nr. 353 din 24.06.2019" P.UZ
Proiectat arh. lovanovici Milorad |/ #*’ * " Data: Titlu plansa: Plansa nr.
( REGLEMENTARI URBANISTICE - EDILITARE UoB
Desenat arh. Feier Raul | MAI 2025
~
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2401 S LEGENDA
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Q
=3 o)
% LIMITE :
N~ 2
< <t e LIMITA IONA REGLEMENTATA —1 381800 CAROIAJ
LIMITA CADASTRALE EXISTENTE é‘y STALP LEA - MEDIE TENSIUNE
__________________________________ CONTUR DRUMURI CONFORM RIDICARII
170 3E 41 98 TOPOGRAFICE - COTE DE NIVEL
. RIDICARE TOPOGRAFICA
172 [:] CONSTRUCTII EXISTENTE eR
52270 . 3 PUNCTE CONTUR
g
102 E 2 CIRCULATIA TERENURILOR
— g = | | TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE/JURIDICE N
L
o | il
5 S TERENURI PROPRIETATE PUBLICA A MUNICIPIULU| ARAD ‘ \
-
8 (1) NUMAR PARCELE PROPUSE \
(D R
176
108 i i i
0 Bilant teritorial
cbiective de utilitate publica
EXISTENT PROPUS
Lot 58 Teren proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice | 7.390 mp  100,00% | 7.390mp  100,00%
/ Teren ce se intentioneaza a fi trecut in domeniul public 0,00 mp 0,00% 0,00 mp 0,00%
110 5
4219 mp
115
139
Nr.cad.352447
134
N
™M
—
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PROIECTANT DE SPECIALITATE: Beneficiar Proiect nr :
S.C.RIF STYLE PROJECTS.R.L. SC Performance Special Buildings SRL '
Timisoara, str. Norma, nr. 4, jud. Timis Amplasament: 131/2024
- CUI: 40354260; ORC: J35/ 4728/ 2018 str. Constantin Ticu Dumitrescu, Mun. Arad, jud. Arad,
= PROEY Tel: 0757916351 CF nr. 352407, 357252, 357253
D- T
™ ot 0 a Specificatie | Nume Semnatura . Denumire proiect: )
B S 352424 © o @ [Pomete vemt, 15000 | g Madcars moblare o parcse u pasares | 222
- T T - 1:500, 1:5 indicilor urbanistici si a functiunilor din aprobat prin
oA 5 5 o % 352427 = ; ZEZS a g Sef Proiect | arh. Tiron Andrei ;o HCLM Arad nr. 353 din 24.06.2019" P.U.z
n e G; = LIr\j _JC) 0 3 o & 357431 g' SOl © Proiectat arh. Feier Raul Data: Titlu plansa: Blstiea pir
) PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
N S = 357832 RS0 ~ Desenat arh. Feier Raul B 1 MAI 2025 uo7




PLAN DE INCADRARE
SC. 1:5000

L

330759 330614

329821

362983

LEGENDA:

LIMITE
e LIMITA ZONA REGLEMENTATA “iliso CAROIAS

LIMITA CADASTRALE EXISTENTE 6? STALP LEA - MEDIE TENSIUNE ‘
.................................. CONTUR DRUMURI CONFORM RIDICARII

TOPOGRAFICE COTE DE NIVEL

O 87.071 RIDICARE TOPOGRAFICA
[:] CONSTRUCTII EXISTENTE 4 PUNCTE CONTUR

——————— LIMITA DE IMPLANTARE PROPUSA
ZONIFICARE EXISTENT
[ | ZONA TEREN ARABIL
[ |  ZONA LOCUIRE REZIDENTIALA EXISTENTA N
|| IONALOCUIRE REZIDENTIALA UNIFAMILIALA/ .
' ~ PLURIFAMILIALA CU REGIM REDUS DE INALTIME /

( MAXIM 6 APARTAMENTE) APROBAT PRIN
HCLMA 353 DIN 24.06.2019

TEREN CAI DE CIRCULATIE REGLEMENTATE

MOBILARE PROPUSA

CONSTRUCTII PROPUSE - maxim § constructii (fiecare cu é ap.)

SPATIU VERDE IN CADRUL PARCELELOR

/ ZONA TAMFPON INTRE LOCUIRE S| PARCARE
CAIl DE COMUNICATIE RUTIERA S|
AMENAJARI AFERENTE PROPUSE PE

TERENUL STUDIAT

P+2E+Er/M
POT max= 40%

UT max=1,5 |
H max cornisa = 12m

NUMAR PARCELE PROFUSE
ACCES AUTO PROPUS

PARCARI S| CIRCULATII AUTO IN INCINTA
/ PARCARI ACOPERITE CU VEGETATIE

PLATFORMA COLECTARE SELECTIVA DESEURI
LOC DE JOACA PENTRU COPII

Bilant teritorial:

EXISTENT PROPUS
Teren intravilan conform CF uri 7390,00 mp 100,00% |7390,00 mp 100,00%
[~ ZRp - Zona locuire plurifamiliala 0,00 mp 0,00% 5663,00 mp _ 76,70%
Spatiu verde 0,00 mp 0.00%) 141575 mp 25%
St - Subzona tampon intre 0,00 mp 0, 559 mp 7,50
locuire si parcare in cadrul
parcelei
Spatiu verde 0,00 mp ___0,00% 13975mp  25%
Sp - Subzona parciri si 0,00 mp 0,00% 1M22,00mp  15,18%
circulatii auto in cadrul parcelei
Spatiu verde 0,00 mp 0,00% 280,50 m 25%
5 i T 0,00 00% | 4600 mp W f:—
Ste - Subzona tehnico-edilitara mp 3 m_Bf’.’ﬁi_S On
Spatiu verde 0,00 mp 0,00% | (

SECTIUNE T1 ZRp - Zona locuire plurifamiliala :
- Regim de nalfime max. P+2E+Er/M i
| . . - POT max. = 40% T{?.‘ON
' ' | o s v g e s s Sz, — -CUT max.=1,5 arhitect
i E SN i il S T T Y : - Hmax.coama = 12,00m e
b2 : E i h max cornisa 1 210m - Spaitii verzi = min 25% Tn cadrul parcelei 1
W v ' i | F S %
5 : E 5 ' PROIECTANT DE SPECIALITATE! Beneficiar 10 receine:
f l : S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L. SC Performance Special Buildings SRL '
g i E i Timisoara, str. Norma, nr. 4, jud. Timis Amplasament: 131/2024
3 ; ' 5 — CUI: 40354260; ORC: J35/ 4728/ 2018 str. Constantin Ticu Dumitrescu, Mun, Arad, jud. Arad,
B ! | P EE“‘.I' Tel: 0757916351 CF nr. 352407, 357252, 357253
3 e e - . -
£ i ' Specificatie Nume Semnatura ; Denumire proiect: ]
E “l Sogra: . 'P.U.Z Madificare mobilare pe parcele Zcu pa%trareg Faza:
Sof Proiecl arh. Tiron Andrei — 1:500, 1:5000 | indicilor urlt-jlac'?.ﬁlgr Z:d an&aré%%ug;rrz g:lgsl?zumgﬁro at prin P.UZ.
Proiectat arh. Feier Raul ) Data: Titlu plansa: Plansa nr.
7 . POSIBILITATE DE MOBILARE URBANISTICA uos
Desenat arh. Feier Raul [ MAI2025
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PROIECTANT DE SPECIALITATE:

B | msTVE
PROJECT

S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L.
Timisoara, str. Norma, nr. 4, jud. Timis
CUI: 40354260; ORC: J35/ 4728/ 2018

Tel: 0757916351

Beneficiar
8C Performance Special Buildings SRL
Amplasament:

str. Constantin Ticu Dumitrescu, Mun, Arad, jud. Arad,
CF nr. 352407, 357252, 357253

Proiect nr:
131/2024

Specificatie

Nume

Semnatura | s
P

Sef Proiect

arh. Tiran Andrei

Proiectat

arh. Feier Raul

cara:

Denumire proiect:

"P.U.Z. Modificare mobilare pe parcele cu pastrarea
indicilor urbanistici si a functiunilor din PUZ aprobat prin
HCLM Arad nr. 353 din 24.06.2019"

Faza:
P.UZ.

Desenat

arh. Feier Raul

i ( ‘( Data:

MAI 2025

Titlu plansa:
ILUSTRARE URBANISTICA

Plansa nr.
uo9




] Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD | Nr.cerere | 58288
-j Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad | Ziua | 15 |
7, | Luna ] 05 |

- i Anul_ 13025
.M.Elu EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
TR PENTRU INFORMARE it
Carte Funciard Nr, 357252 Arad “mnm"m W’ mmmmu"mw
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str CONSTANTIN TICU DUMITRESCU, Nr. 57/A
Nr. Nr, tral Nr. . .
P r ;::::gsraraﬁc " Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;
Al 357252 2.810 LoT1
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
51443 /08/04/2021
Act Notarial nr. 1304, din 07/04/2021 emis de Morariu PATRICIU-ION;
lSe infiinteaza cartea funciara 357252 a imobilului cu numarul| Al
Bl ‘cadastral 357252 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 352448 inscris in cartea funciara 352448:
I'Act Notarial nr. 2305, din 28/06/2019 emis de Morariu PATRICIU-ION;

[Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de cumparare, dobandit prin

Al
’_Conventie, cota actuala 1/1 ‘

B3

L1 1 |

1) SC PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS SRL, CIF:35593954
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 352448/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 67509 din 01/07/2019;

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederije Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrage pentru infermare on-ine la adresa epay.ancpl.ro Formulzr versivnea 1.1




Carte Funciara Nr. 357252 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral  [Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

357252

2.810

LOT1

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALHN LINIARE IMOBIL

250497

357252

352983
352445

357252
332404

X

Date referitoare la teren

Nr | Categorie [intra | Suprafata - . .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| pasune |DA 2.810 - R - Lot 1; imobil neimprejmuit in zona de
' locuinte servicii Si industrie
nepoluanta.

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m)
1 2 30.823

2 3 27.364

3 4 30.812

4 5 0.779

5 6 26.735

6 7 69.91

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 357252 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m)
7 1 53.922

** LungImile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
¥ Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizic3 a
documentului, farad semnatura olograf, cu acceptul éXpres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data 5i ora generarii,
15/05/2025, 09:47

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3
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¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD
'. 8 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad
Qe}]flcare

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
100189332142

ANCPIL
PENTRU INFORMARE
Carte Funciars Nr. 357253 Arad ‘mmmﬂm mmmmm

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str CONSTANTIN TICU DUMITRESCU, Nr. 57/A

2':; N, ::::gs:arglc ol Suprafata* (mp) Observatii / Referinte ,
Al 357253 886 Ice)frezn neimprejmuit; J
B. Partea II. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
!_5_14_!\?3 : '0?/04/5221 din 07/04/202 isde M iu PA U-ION —
%ﬁ%fugila%%%mmq

| Bl |cadastral 357253 ; UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu| |

[ [numarul cadastral 352448 inscris in cartea funciara 352448; | |
|Act Notarial nr. 2305, din 28/06/2019 emis de Morariu PATRICIU-ION; N
B3 [Intabulare, drept de PROPRIETATECU titiul de cumparare, dobandit prin| Al |
[Conventie, cota actuala 1/1 |

(1 ) _SC PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS SRL, CIF:35593954

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 352448/Arad, inscrisa prin inchejerea nr. 67509 din 01/07/2019; .
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

{_NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 357253 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
357253 886 LOT2
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

3

350408

8247

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra Suprafata “ " .
crt | folosints | vitan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| pasune |DA 886 . . R Lot 2; imobil neimprejmuit in zona de
locuinte servicij si industrie
nepoluanta,

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
1 2 30.812

2 3 27.364

3 4] 4.67

4| 5| 31.486

5| 1 26.515

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr, 357253 Comuna/Ora5/Municipiu: Arad

*¥** Distanta dintre puncte este formats din Segmente cumulate ce sunt maj mici decét valoarea 1 milimetru.

coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinss si in forma fizica a
documentului, f3r3 semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
Care a solicitat prezentarea acestyi extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
15/05/2025, 09:47

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lej la ghiseu, respectiv 20 de lej dacé este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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Oficiul de Cadastry si Publicitate Imobiliard ARAD

'.: Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg Arad
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
AR S PENTRU INFORMARE

ASTEL 8
PRLEIRAT eunB 2T s

Carte Funciars Nr, 352407 Arad

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str CONSTANTIN TiCU DUMITRESCU, Nr. 57

Nr. |Nr. cadastral Nr, " ,
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al ' 352407 3.694 Teren neimprejmuit: ]

B. Partea II. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

167475 / 01/07/2019

|Act Notarial nr. 2302, din 28/06/2019 emis de Morariu PATRICIU-|ON;
[Se infiinteaza cartea funciara 352407 a imobilului cu numaru||
| B1 |cadastral 352407/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu|
[Aumarul cadastral 352048 inscris_in cartea funciara 352048; |

|
|67498 /01/07/2019

|Act Notarial nr. 2304, din 28/06/2019 emis de Morariu PATRICIU-ION:
lIntabulare, drept de PROPRIETATE, cu titly de cumparare, dobandit

de garantie si sarcini

Bé6 ; .
prin_Conventie, cota actuala 1/1 |
I | 1) SC PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS SRL, CIF:35593954
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale

Referinte

Document care contine date cu caracter bersonal, protejate de prevederile Legii Nr 677/2001,
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Carte Funciars Nr., 352407 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Suprafata (mp)*

Observatii / Referi nte

Nr cadastral
352407

3.694

* Suprafata este d

eterminats in planul de proiectie Stereo 70,

DETALIl LINIARE IMOBIL

J44198

352447

4

352405

252408

3

352407

362983
352444

357zE2

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra Suprafata - " .
crt folosins |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 pasune | DA 3.694 _ _ - Lot 18; imobil neimprejmuit in zona ge
) locuinte servicii si industrie
nepoluanta
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie fn plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 0.051
2 3] 26.136
3] 4] 25.807
[ 4| 5| 34.729
5| 6] 37.473
6| 7] 51.952]
Document care contine date cuy Caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 352407 Comuna/Ora;/Munic/p/u: Arad

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)
7 1 69.91

coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 siin forma fizica a
documentului, firs semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de |a momentul generarii documentului.

Data si ora generérii,
15/05/2025, 09:47

Document care contine date cu Caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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wr Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg ARAD
y Biroul de Cadastry si Publicitate Imobiliars Arad

1]
a3 S avienanA Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

[
FHROARTEAYE OMOR N

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3319/ 2024
Intocmit astazi, 24/12/2024, privind cererea 146567 din 03/12/2024

avand aviz de incepere a lucrérilor cu nr v din e,

1. Beneficiar: SOCIETATEA PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS SRL

2. Executant: Mann Sebastian-Toma

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan topografic

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastry si

B

Publicitate Imobiliars ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

wmér act |Dataact [iip act mitent
971

25.06.2024 Gct administrativ Primaria Municipiului —,
.Wm'mmim‘hm
Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 3319 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIE] P.U.Z. SIR.L.U. - CONFORM CERTIFICAT DE

URBANISM NR, 971/25.06.2024 EMIS DE PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

* Amplasamentul in suprafata masurat3 7390 mp, este situat in Loc, Arad, Str CONSTANTIN TICU
DUMITRESCU, Nr. 57 - 57/A, UAT Arad, Jud. Arad, identificat prin nr. cadastrale 352407, 357252, 357253
inscrise in cartea funciaré nr. 352407 Arad, 357252 Arad, 357253 Arad.

* Proprietarul rispunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum
$i pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cy

cartografice cu realitatea din teren, calitatea produselor si a documentelor finale, din punct de vedere al
continutului, al formeij de prezentare si al gradului de precizie. Planul topografic respecta proiectia
cartografica si sistemul national de referints.

* Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmiri documentatiei si corespondenta acesteia cuy realitatea din teren Si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar.

* In cazul trasarilor, persoana autorizat raspunde pentru materializarea limitelor imobilulyi in concordanta
cu documentatia cadastral3.

* Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de citre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date 3 oficiilor teritoriale dupd aprobare prin hotirare a consiliului local,

* In situatia in care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmis3
oficiului teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tindnd cont de limita imobilului ce face
obiectul P.U.Z. existents in baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entitat; spatiale:

dentificator [Tip eroare €saj suprapunere

357252 Avertizare Receptia:6618697: Imobilul TR-2969-T se suprapune cu terenul 357252 din
| stratul permanent pe o su rafata de 2810 mp! I
57253 WAvertizare | Receptia:6618697: Imobilul TR-2969-1 se Suprapune cu terenul 357253 din |

stratul permanent Pe o suprafata de 886 mp!

I p p p !

1352407 Avertizare Receptia:6618697: Imobilul TR-2969-1 se suprapune cu terenul 352407 din
stratul permanent pe o su rafata de 3694 mp!

r Avertizare | Receptia 6618697: Imobilul TR-2969-1 se afla intr-o zona reglementata prin

| | L17/2014! UAT 9262 |

) [ L17/2014! UAT 9 e

Lucrarea este declarats Admis§

Documentu/ contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 2



Inspector

HORIA-TOMA HARDUT
Horia-  semnatdigital
de Horia-Toma
TO ma Hardut

Data: 2024.12.24
Hardut 1409043 +0200
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA

SCARA 1:5000

PLAN TOPOGRAFIC
SCARA 1:1000

Adresa imobilului

Nr. cadastral

‘ Suprafata masurata a imobilului (mp)

' 7390

| intravilan Arad, str. C-tin Ticu Dumitrescu; Nr.57-57/A

352407, 357252, 357253

Unitatea Administrativ Teritoriala

Arad

Nr.Cartea Funciara

352407, 357252, 35

7253

215000
w
4]
¥}
=
[=
3]

215000

522800

330759

532700
|
352402 13 Nr.cad.352407
| = $=3694mp
o 11237
| | |
\J\4 352408 T
;—2
|
J
L
e e
12 ST ——

J

I

( 31%373
|

215100

5';22800
|I [
| [ ]
329821 / /.'

|'

Ticy

o 11253

20—
Dumi
931 1211 g’ﬁ%ﬂl

| “Nr.cad.357253 |

o

|
2 g PusE=886mMp | 55
2 & gires e S
N 3 eins TP oYEn

f

o 11437
= E
522700 1N SlL o B {:‘? 352408
£ ~~~g 512565
[ OP 114,35 /
£ 13 sun pb7
5| o 11227 W5 g
b Nr.cad.357252
|| S$=2810mp 112.8479
|
S TOTAL=7390m
| p £ 352417
| B
| .
T wmmm———
10

Nr.cad.352447

|

J

|

f

|en

A. Date referitoare la teren

352410

352415

Nr. c ia de folosi r Mentiuni
parcela ategoria de folosinta) Suprafata masurata (mp)
352407 Ps 3694 imobil neimprejmuit in zona de servicii si industrie nepoluanta
357252 Ps 2810 imobil neimprejmuit in zona de servicii si industrie nepoluanta
357253 Ps 886 imobil neimprejmuit in zona de servicii si industrie nepoluanta
Total | 7390
B. Date referitoare la constructii
L Suprafata construita la -
Cod Destinatia sol (mp) Mentiuni
|
Total -
Parcela (Lot1)
Digitally signed b .
. S;i::ti!:l‘?’::na Jann Nr. | Coordonate pct.de contur Lung|[n|
Sebastiacveso, . fatur
LEGENDA cn=Sebastian-Toma ’ X [m] Y [m] D(i,i+1)
. Mann,
— N-TOMa &iumberusrs, 1]522729.007 | 215030.239 | 25.807
givenName=Sebastian 2 |522726,147 | 215055.877 26.136
- imobil studiat Mann sy 3|522722.938 | 215081.815 | 26.786
[ 11:27:52 +02°00 4 |522719.652 | 215108.399 0.779
5(522719.547 | 215109.171 26.515
6 | 522715.980 | 215135.445 31.486
A . P 7 | 522684.582 | 215133.089 4.670
NQOTA:"Persoana autorizaté rdspunde pentru masurarea imobilului
indicat de proprietar, pentru corectitudinea intocmirii documentatiei si 8 | 522679.925 | 215132.740 30.823
corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu 9 | 522649.188 | 215130.433 53.922
actele doveditoare ale dreptului de proprietate puse la dispozitie 10 | 522653.216 | 215076.662 51.952
de proprietar. In cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde 11 | 522657.096 | 215024.855 37473
12 | 522694.465 | 215027.649 34.729
S(Lot1)=7390.01mp P=351.079m

pentru materializarea limitelor imobilului Tn concordantd cu

documentatia cadastrala. "

SC Topovas Plan SRL, Cerificat de autorizare, clasa Ill, seria RO-B-J, nr.2005/2021; prin

|

| f }
|as2421 | 352422 | | | / ' ! lcat ; .

' | 352425 | Ing.Mann Sebastian-Toma, Cerificat de autorizare, cat.B, seria RO-AR-F, nr.0092/26.03.2012

| 352426 || 352429 } 352430 | Sistemul de Proiectie Stereografic 1970 si Sistemul de Cote Marea Neagra 1875

| | | / 352433 f 352434 ' ' | Beneficiar:
[ II 352437
352438
L | . I | 352441 Executant:SC TOPOVAS PLAN SRL SC PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS SRL | Proiect
T —— { | ' f CUI:34670374:12/657/2015 o
|8 TL___————L————___}'_____ g | '
[=] oy |
2’; ‘E ( 52] | Adresa :Mun. Arad, sir. FI'iEYSiCiIOL nr.41 Adresa. intravilan Arad, str. C-tin Ticu Dumitrescu: Nr.57-57/A
52260 | | II 522600 | ACTIUNEA | NUMELE SEMNATURA | Scera: Denumire proiect :
| |
| 39(5,I | Plan topografic necesar intocmirii documentatiei de
3p24%% 1352424 | 5eonor | | MASURAT | Ing. MANN SEBASTIAN 1:1000 ELABORARE PUZ SIRLU - MODIFICARE MOBILARE PE
| 352428 352431 |' I | REDACTAT Ing. MANN SEBASTIAN 1:5000 PARCELE CU PASTRAREA INDICILOR URBANISTICI SI A
| | 352435 I FUNCTIUNILOR DIN PUZ APROBAT PRIN HCLM ARAD
. .' .' | . | | 352436 | 350430 252440 DESENAT Ing. MANN SEBASTIAN | NR.353 din 24.06.2019"
g————— T T | { VERIFICAT Ing. MANN SEBASTIAN | Data: Decembrie 2024
| | |




ROMANIA
JUDETUL ARAD 13 Ky, g4 Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD ' PRIMAR,
ibart Calin
/ICEPRIMAR,
Lazir Faur

Ca urmare a cererii adresate de cdtre S.C. RIF STYLE PROIECT S.R.L. pentru S.C.
PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS S.R.L., cu adresa in Judetul ARAD, Municipiul ARAD,
Strada ANTON PANN, Nr. 61-63, inregistratii cu nr. 63368/22.07.2024, cét a completirilor solicitate
depuse cu adresele nr. 69354/12.08.2024, nr. 70086/13.08.2024, nr. 78592/ 16.09.2024, nr.
83980/04.10.2024, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, se emite

AVIZéIé E OPORTUNITATE
Nr. .2{..... din -i4-3-NOV: 2024+

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent —
"MODIFICARE MOBILARE PE PARCELE CU PASTRAREA INDICILOR URBANISTICI SI
A FUNCTIUNILOR DIN PUZ APROBAT PRIN H.C.L.M. ARAD NR. 353 DIN 24.06.2019",
amplasament intravilanul Municipiului ARAD, Judetul ARAD, Strada CONSTANTIN TICU
DUMITRESCU Nr. 57 i 57/A, pe parcelele identificate prin C.F. nr. 352407 — Arad, C.F. nr. 357252
— Arad si C.F. nr. 357253 — Arad, cu o suprafata totald de 7.390,00 mp.

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:
® La Nord: terenul este delimitat de strada Constatin Ticu Dumitrescu (C.F. nr. 362983 — Arad,
C.F.nr. 352446 — Arad si C.F. nr. 351810 - Arad);
® La Sud: terenul este delimitat de parcela identificat prin C.F. nr. 352447 — Arad (teren pentru
drum, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L.M. Arad Nr. 353 din 24 iunie 2019);
e La Est: terenul este delimitat de parcelele identificate prin C.F. nr. 352408 — Arad si C.F. nr.
352417 Arad — zon3 rezidential3;
® La Vest: terenul este delimitat de parcelele identificate prin C.F. nr. 352405 — Arad si C.F. nr.
352406 — Arad — zona rezidentiala.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti:
Terenurile sunt proprietate privata, identificate prin:

-C.F. nr. 3352407 — Arad — pasune in intravilan, S = 3.694,00 mp, proprictar S.C. PERFORMANCE
SPECIAL BUILDINGS S.R.L.;

-C.F. nr. 357252 — Arad — pésune in intravilan, S = 2.810,00 mp, proprietar S.C. PERFORMANCE
SPECIAL BUILDINGS S.R.L,;

-C.F. nr. 357253 — Arad — pasune in intravilan, S = 886,00 mp, proprietar S.C. PERFORMANCE
SPECIAL BUILDINGS S.R.L.;

Imobilele identificate prin C.F. nr. 352407 — Arad, C.F. nr. 357252 — Arad si C.F. nr. 357253 —
Arad, cu suprafata totald de 7.390,00 mp, sunt cuprinse, conform documentatiei de urbanism aprobata



prin H.C.L.M. Arad Nr. 353 din 24 iunie 2019 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a
Regulamentului Local de Urbanism (RLU): ,,Zon rezidentiald, servicii si comert" -amplasament Zona
Industriald Sud Arad — Zadareni, municipiul Arad, generat de imobilele identificate prin CF nr. 330004
— Arad (S = 31.608,00 mp), CF nr. 348985 — Arad (S = 1.622,00 mp), CF nr. 347263 — Arad (S =
28.500,00 mp), CF nr. 347262 — Arad (S = 15.000,00 mp), CF nr. 347199 — Arad (S = 10.000,00 mp),
CF nr. 347222 — Arad (S = 10.000,00 mp), CF nr. 348986 — Arad (S = 7.930,00 mp), CF nr. 348860 —
Arad (S =4.000,00 mp), CF nr,. 346786 — Arad (S = 4.000,00 mp), CF nr. 348861 — Arad (S = 4.000,00
mp), CF nr. 348859 — Arad (S = 9.948,00 mp), CF nr. 348862 — Arad (S = 3.488,00 mp), CF nr. 348863
— Arad (S=2.363,00 mp), CF nr. 348821 — Arad (S =9.960,00 mp), CF nr. 330003 - Arad (S = 14.641,00
mp), fiind reglementatd o zond rezidentiala unifamilala/plurifamiliala, cu POT max = 40%, CUT max =
1,5, cu Regim de Inéltime maxim P+2E+Er/M, H max = 12,00 m la cornisd, Zone verzi minim 10%.

Functiunea principala propusa: zonai rezidentiala plurifamiliala

Zone functionale:
ZRp — Zonai locuire plurifamiliala

Subzone functionale:
St — Subzona tampon intre locuire si parcare in cadrul parcelei;
Sp — Subzona pareciri si circulatii auto in cadrul parcelei.

3. Indicatori urbanistici:
- POT maxim = 40,00%
- CUT maxim=1,5
- Spatiu verde = minim 25% din suprafata parcelei
- Regim maxim de 1néltime P+2E+Er/M, H max cornisda = 12,00 m

Regimul maxim de inaltime va fi stabilit astfel incét sd nu depaseasca inaltimea maxima ce va fi
impusa prin avizele ce se vor obtine conform Certificatului de Urbanism nr. 971 din 25.06.2024.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintelor C.T.A.T.U. din 30.07.2024,
03.09.2024 si 24.09.2024.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor:

- accesul auto/pietonal la incinta se va realiza din Strada Constantin Ticu Dumitrescu;

publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei;

- caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor;

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice,
cu respectarea reglementérilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitdti a retelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcarile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 si fard afectarea domeniului public si prevederilor Regulamentului pentru asigurarea
numdrului minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza
Municipiului Arad aprobat prin Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 187 din 28 martie
2024,

- realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,
anexa 6 si Legea nr. 24/2007 republicatd privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitdtilor impreund cu HCLM Arad 572 din 26.10.2022 privind aprobarea
Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si
amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.



S. Capacititile de transport admise:
Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G. 43/1997
republicatd, cu completarile si modificarile ulterioare) si Hotararea Consiliului Local al Municipiului

Arad nr.303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 971 din 25.06.2024.
-Avizul Comisiei de Sistematizare a Circulatiei in Municipiul Arad.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivii din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificarii si notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. In aceasti etapd se va solicita si demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei a II-a.

Documentatia aferentd acestei etape se regiseste pe site-ul Primiriei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani s1 Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publica locali la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 971 din 25.06.2024, emis de Priméria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintelor C.T.A.T.U. din 30.07.2024, 03.09.2024 si 24.09.2024.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de ..................

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sqrin Ciurariu

Red./Verif./2ex/LF/IB

PMA -A5-12



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE

Nr.ad. 63368, 69354, 70086, 78592, 83980 /A5/ 1.3 Ny, 2024

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

ETAPA I - PREGATITOARE — ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

Intocmire PUZ si RLU — Modificare mobilare pe parcele cu péstrarea indicilor
urbanistici i a functiunilor din PUZ aprobat ca HCLM Arad nr.353/2019
Amplasament - municipiu Arad, str. C.T. Dumitrescu nr.57 si 57A, CF 352407, CF
357252, CF 357253

Beneficiar: SC PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS SRL

Proiectant — SC RIF STYLE PROJECT SRL, arh. RUR A. Tiron proiect nr.131/2024

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul
Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmétoarele activitati:

Prin adresa nr.63368/2024 si completdrile depuse cu mr.
69354,70086,78592,83980/2024 beneficiarul  soliciti demararea procedurii de
informare si ~~r~1*~+= a publicului aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare « Uz 81+ aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.
Printr-un anunt afi,.c pe site-ul www.primariaarad.ro, cetitenii au fost invitati sa
consulte si sd transmitd observatii in perioada 04.10.2024-14.10.2024, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibila la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, camera 49.

S-a intocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasérii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 04.10.2024 mentinandu-1 pe toata perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

Beneficiarul a depus fotografii care demonstreaza amplasarea panoului in locatia
stabilita.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintelor Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizatd in data de 30.07.2024, 03.09.2024 si

24.09.2024.
Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a

fost consultatd de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii.

Avénd in vedere ci s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceasta etapa de informare,

se va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind

implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sorin Ciumﬁg‘ -

Functia Nume prenume ] Sempdtyra Data
Verificat Sef serviciu Arh.Joana Birbiitei 7T T2 N0V, 72024
Elaborat Consilier Angelica Giura | 24.10.2024 |




DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE

SI CONSULTARE A PUBLICULUI

Intocmire PUZ si RLU — Modificare mobilare pe parcele cu pastrarea indicilor
urbanistici i a functiunilor din PUZ aprobat cu HCLM Arad nr. 353/2019
Amplasament - municipiu Arad, str. C.T. Dumitrescu nr.57 si 57A, CF 352407,
CF 357252, CF 357253

Beneficiar: SC PRFORMANCE SPECIAL BUILDINGS SRL

Proiectant — SC RIF STYLE PROJECT SRL, arh. RUR A. Tiron proiect
nr.131/2024

Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care
pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume
si adresa):

Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati si cei potential afectati
referitor la initierea procesului de elaborare a planului de urbanism.

* publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primiriei
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic

e panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate

* notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic

Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea
cu initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, inainte de supunerea spre avizare a autorititilor competente:

* informarea si consultarea publicului se face la sediul Primiriei
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbani si
Protejare Monumente, camera 49

* observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primariei Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul

Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
consultare a publicului:

Nr.crt.

ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE PERIOADA DE
SI CONSTATARE DESFASURARE

1.

Etapa pregatitoare-anuntarea intentiei de 04.10.2024-14.10.2024
elaborare

2.

Etapa a 2-a —etapa elaborarii propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare

3.

Etapa aprobadrii propunerilor finale

5.

Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elaborator
Protejare Monumente
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel. +40-257-281850 Fax.+40-257-284744 -
www, primariaarad.ro pmawprimariaarad.ro

Directia Generald Arhitect Sef
Directia Constructii si Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente
Nr. ad. 100064/A5/2> A2 2024
Spre gtiinti,
S.C.RIF STYLE PROJECT S.R.L.
Mun. TIMISOARA, Str. Andrei NORMA, Nr. 4, Jud. TIMIS
office.rifstyleproject@gmail.com
Citre,
S.C. PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS S.R.1.
Mun. ARAD, Str. ANTON PANN, Nr. 61-63, Jud. ARAD

Referitor la documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism
aferent — "MODIFICARE MOBILARE PE PARCELE CU PASTRAREA INDICILOR URBANISTICI
$I A FUNCTIUNILOR DIN PUZ APROBAT PRIN H.C.L.M. ARAD NR. 353 DIN 24.06.2019",
amplasament intravilanul Mouanicipiuli ARAD, Judetul ARAD, Strada CONSTANTIN TICU
DUMITRESCU Nr. 57 si 57/A, pe parcelele identificate prin C.F. nr. 352407 — Arad, C.F. nr. 357252 - Arad
si C.F. nr. 357253 — Arad, cu o suprafata totala de 7.390,00 mp, aflati in etapa a II-a de elaborare a propunerilor,

Prin prezenta vi comunicim c3, in urma analizirii documentatiei in cadrul sedintei din data de
03.12.2024, membrii comisiei CTATU au fost de acord cu solutia propusa.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef i promovarii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, va respecta urmatoarele:

-prevederile Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucririle de constructii
si amenajdri autorizate pe vaza Municipiului Avad aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022;

-prevederile Regulamentului pentru asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de
constructii §i amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 187 din 28 martie 2024.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef §i promovirii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare si
coninutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.A.P. nr.
233/2016 peniru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

La etapa a Ill-a, documentatia se va depune cu cerere tip insusitd de ciitre proprietarii notati in extrasul
de carte funciard fn vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-Sef si pentru a putea fi propusa spre promovare,
analizare, dezbatere §i decizie in sedina Consiliului Local. Documentatia de urbanism, intocmiti in conformitate
cu continutul cadru aprobat, semnati §i cu stampila RUR, se va depune in trei exemplare identice (un exemplar
original si doud copii) pe suport de hértie i 1 exemplar in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde
intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp),
pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si wrbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, astfel
incét sa poata fi integrate in sistemul de evident de cadastru si publicitate imobiliari — si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc., - In format pdf, cit si dovada achitiirii taxei RUR.

Alaturat vé fnaintim Raportul informérii si consultérii publicului, aferent Etapei a II-a — Consultarea
asupra propunerilor preliminare.

Arhitect Sef,
arh. Emilian- %9?1; Ciurariu

Functia Nume prenume éemn ua |  Data
Verificat Sef serviciu arh. Toana Barbatei k- 4 L. ¥
Elaborat Consilier ing. Laurentiu Florescu . | T 24.12.2024




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA 81 PROTEJARE MONUMENTE

NR.ad.100064 /A5/ 22, {2 20524

RAPORTUL INFORMARII $SI CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a - Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT ar. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriutui si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. si R.L.U. — Modificare mobilare pe parcele cu péstrarea indicilor urbanistici si a
functiunilor din PUZ aprobat cut HCLM A 353/2019

Amplasament: - municipiul Arad, str.C.T. Dumitrescu CF 352407,CF 357252,CF 357253
Arad

Beneficiar: SC PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS SRL

Proiectant: - SC RIF STYLE PROJECT SRL, arh RUR Tiron Andrei, proiect nr. 131/2024

In vederea informarii si consultarii publicului s-au efectuat urmitoarele activitati la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de cétre beneficiar cu nr.100064/29.11.2024 s-a intocmit anuntul
privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina
de internet si la sediul institutiei in data de 09.12.2024.

Publicul a fost invitat si transmitd comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
perioada 09.12.2024-23.12.2024.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor din
zona studiata a documentatiei de urbanism, identificate cu CF 313364, CF 352408, CF 352417,
CF 352437, CF 352434, CF 352433, CF 352430, CF 352429, CF 352426, CF 352425, CF
352446, RUSCO INTERNATIONAL SRL, SC JCM PROFESSIONAL BUILDINGS SRL,
DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibilé la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultatd de nici o persoana.

Avénd in vedere ci s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare,

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizvire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Etnilian:S,os}n Ciurariu

P

L Functia Nume prenume | Semnatura ' Data
Verificat |  Sef serviciu __Arh.Joana Barbitei 0 ! - {
Elaborat Consilier Angelica Giura / , _ [24.1 2.2024

Red. A.G./2ex



- SN A(JENTIA NATIONALA PENTRU

A MINISTERUL MEDIULUL
“ PROTECTIA MEDIULUI

TAPEL'OR SIQP/XD;[‘JRI:LQR“: SR

AGENTIA PENTRU P‘ROTECTIA'YMEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEIDEINCADRARE =~ . -
Nr.3236 din 24.02.2025

Ca-urmare a not1f1carn adresata de PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS SRL cu sedlul in mumc1p1ul
Arad, str. Anton Pann, nr.61-63, jud. Arad; privind- planul ,,Elaborare PUZ si RLU - ‘Modificare
mobilare pe parcele cu pastrarea indicilor urbanistici si a funcl;lumlor din PUZ aprobat prin
HCLM nr.353/24.06.2019”, propus a fi amplasat in- municipiul Arad, ‘pasune in intravilan, str.
Constantin- Ticu Dumitrescu, nr. 57 si 57/A, jud ‘Arad, identificat prin CF nr. 352407 357252
357253 -Arad; inregistrata la APM ‘Arad.cunr.. 258/R/1 178.din 23/01/2025, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorgamzarea si_functionarea Agentiei Natlonale pentru Protectla
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobat& cu modificri prin Legea nr. 265/2006,
cu modificarile §i completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru planuri
si programe, cu modificarile si completarile ulterioare; -

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habltateIor naturale a
florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarlle ulterloare

Agentia pentru Protectia Mediului Arad . ‘ B

- ca urmare a consultarii membrilor Comitetului SpeCIal Constituit - din -data de’ 05 01.2025 si a
completanlor ulterioare;

- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea. efectelor - semnificative potentiale asupra mediului-din: H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si programe;

- m hpsa comentarnlor motlvate dm partea publlculm 1nteresat : -

planul propus ,,Elaborare PUZ si RLU Modlflcare mobllare pe parcele cu pastrarea mdlcﬂor
urbanistici §i a functiunilor din PUZ aprobat prin HCLM nr.353/24.06. 2019”, propus a fi
amplasat in municipiul Arad, pasune in intravilan, str. Constantin Ticu Dumitrescu, nr. 57 si 57/A,
jud Arad, identificat prin CF nr. 352407, 357252, 357253 -Arad, titular PERFORMANCE SPECIAL
BUILDINGS SRL, nu necesita evaluare de mediu si se va supune adoptarii fira aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) Gradul in care planul sau-programul creeazi un cadru. pentru proiecte si-alte activitati
viitoare fie n ceea ce priveste amplasamentul natura ‘marimea si condltnle de functlonare, fie
in privinta alocarii resurselor
Amplasamentul este situat in mun. Arad, intr-o zona cuprmzand zZone reZIdentlale, industrie,
comert, prestari servicii, depozitare, si functiuni anexe. Ulterior zona a fost reglementata prin
aprobarea PUZ.-"Zona. re21den1;1ala servicii si comert” aprobat pnn HCLM nr. 353/24 06.2019,
terenurile fiind incluse in zona functionala Z1-zona: reZIdentlala ,
Incinta studiata are o suprafata de 7390 mp. Interventnle urbanistice pe amplasament se refera la
modificare mobllare pe parcele cu pastrarea. funcuumlor si-a indicilor. urbanistici- aprobati. Pe
parcelele’ supuse reglementarn ‘se- dore§te reallzarea urmatoarelor zone §1 subzone, prin unificarea
celor trei parcele intr-o singura parceld: - '
- ZRp - zona rezidentiala plurifamiliala in cadrul parcelel - va cupnnde locu1re plunfamlllala max
5 locuinte cu max 6 apartamente fiecare, reglm inaltime P+2E+Er/M; ‘

- St - subzoni tampon intre locuire si parcare in cadrul parcelei - va fi amenajata cu vegetatie de
talie medie;
-Sp - subzona parcari si c1rculatn auto in cadrul parcelel - se vor amena]a parcan acces auto in
incinta, spat;n verzi, trotuare, moblher urban echlpare tehmco -edllltara
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Bilant teritorial 7390 mp

§ EXISTENT [0~ PROPUS.
Vo DESTINATIE TEREN : “mp | % i mp enh =%
e “Teren mtrav1lan e P 300 L e[ 100 17390 100
ZRp zona rez1dem;1ala plunfammala T s R | L 5663 76,70
, St subzona tampom intre locuire si parcare b a0 0 -1 . 7550
Sp subzona parcan si c1rculal;1e auto - |l o0 L 0 1168 15,80 -
“Total - oo 73900 o - 0 - 7390 100
Bilant spatiu verde pe zone functionale
Z@ne functzonale o o Suprafata zona Pocent minim spatiu Suprafat;é minima
2 - _ e verde din saptfata zonet | de spatiu verde
: ZRp’-zona,rez1den1;1ala plunfamilialé-.,;; o] 5663 mp | et 2B 1415,75 mp
. St-subzona tampom intre locuire si parcare St o559 mp S 2h% o T 139,75 mp
_-Sp- subzona parcari si circulatie auto .. 168 . ; - 25%
. Total - . 7390 . 1874,50 mp

Ahmentarea cu_apa. Pentru allmentarea cu apa potablla a amplasamentulm studiat, se propune
realizarea unui bransament de apa din reteaua de apa a municipiului Arad.

Apele uzate igienico -sanitare provenite de la locuintele propuse vor fi colectate printr-o retea de
camine si conducte si se vor deversa gravitational in re;eaua publica de canalizare menajera.

Apele gluwal provemte de pe acopen$ul locuintelor sunt-considerate ape conventional curate si se
‘vor.deversa: la nivelul’ solului, pe spatnle verz1 aferente lotulu1 Apele pluv1ale deversate la- mvelul
solului vor fi‘conform NTPA 0017/2005. - 2

Energie electrica se va asigura bransarea la reteaua de electncxtate ex15tenta in-zona.
Energia termic3 va fi asiguratad prin solutii- locale ce vor utlhza combust1b1ll lichizi, sol121 gaz
natural sau energie electrici.
Planul propus prevede asigurarea suprafetei de spatiu verde conform prevederilor legale, astfel in
conformitate cu HG nr. 525/1996, pentru aprobarea- Regulamentulw general de urbanism si HCLM
Arad nr.572/26.10.2022 privind aprobarea. Regulamentulw pentru asigurarea suprafetei minime de
spatii verzi pentru lucrarile de constructii si-amenajari autorizate pe raza municipiului Arad pentru
zona de locuit vor fi prevazute spatii verzi inierbate, plantatii, gazon, etc. dar nu mai putin de 2
mp/locuitor, respectiv min. 25% (zonele cu locuinte colectwe) raportata la suprafata terenului.
Gospodaria comunala De§eur1le menaJere vor fi dep021tate in pubele si containere amplasate intr-
un loc special amenajat in zona cdii de acces. Pubelele vor fi ridicate §1 golite periodic de catre
operatorul de salubritate licentiat pe baza unui contract de servicii intre locatari §i aceasta
mtrepnndere de salubritate.
b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planurl §1 programe, lnclusw pe cele in
~_care se integreaza sau care deriva dinele: - - '
vln prezent folosinta actuala a terenului, conform Cert1f1catulu1 de Urbamsm nr. 971 dm 25. 06 2024,
in temelul reglementanlor P U Z aprobat pr1n H C L. M nr. 353/201 9 este pasune in intravilan,

proprietate’ prlvata

Vecinatatile zonei in care se situeazd terenul sunt:

Nord: str. Constantin Ticu Dumitrescu, zona de locuit;

Sud: teren proprietate pnvata, teren pentru drum;

Est: teren proprietate privata, zona de locuit;

Vest: str. FAntanei, teren proprietate privata - zona de locuit;

Accesul la incinta se face din strada Constantin Ticu Dumitrescu.

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales

din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Planul va crea cadrul ca proiectul viitor sa fie in concordantd cu prevedenle legale pnvmd

amplasamentul, natura si amploarea investitiei si conditiile de functionare sa nu prezinte nici un

efect semnificativ, potential negativ asupra mediului. -

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program. vl

* Conform ‘memoriului,’ terenul pe ‘care-este propus planul dlspune de p051b1htatea racordam la K

“retelele publice de apa potabild, canalizare menaJera, energ1e electrica si gaze naturale, prin
bransare sau extinderea celor existente aflate m vecmatatea amplasamentulm, cu respectarea

condltnlor admlmstratonlor retelelor gl
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e) Relevanta planului sau programului-pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
. de mediu (de exemplu, planurile si programele. legate' de gospodarirea deseurilor-sau de
- gospoddrireaapelor); o T T T T
Proiectul de plan va respecta‘prevederile legislatiei de mediu in vigoare pentru functiunile propuse,
$i anume: OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare. S g
Vor fi respectate prevederile OUG 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea 17/2023
cumodificarile si completdrile ulterioare ~ " o

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi-afectate cu privire, in special, la: = .
-a) 'Probabilitatéa-,,'dUrata;"fréCVen;avsicrerr'sib_i‘litateaF'é_fe_‘_cte[or-’-* poir s
Planul va.genera un impact cu caracter local, manifestat in-special - prin zgomot pe durata
executarii lucrarilor. Impactul va fi redus, temporar, manifestandu-se in zona frontului de lucrusi a
organizarii de santier.- _

- in etapa de operare natura impactului devine permanentd, cu aceleasi efecte negative reduse
asupra mediului. Pentru niciuna din formele de impact identificate nu'se preconizeaza atingerea
unui nivel semnificativ, se preconizeazi ca impactul nu va fi unul semnificativ. o Ey

b) Natura cumulativa a efectelor - S T i R TRk ik
Pentru ‘estimarea impactului cumulativ atat in etapa de executie a proiectului cét si-in-etapa de
functionare a acestuia, au fost identificate proiecte similare aflate in derulare. Impactul cumulativ
in perioada de executie a proiectului se poate manifesta doar in conditiile in care lucririle de
executie a proiectului se vor suprapune ca perioadi de timp cu lucrérile prognozate referitoare la
alte proiecte.

c) Natura transfrontiera a efectelor ‘

- Planul propus nu se regaseste in Anexa 1 din Legea 22/2001 (*actualizata*) pentru. ratificarea
.. Conventiei 'privind_'evaluarea,.ir}npa.ctului ‘asupra mediului in context transfrontiera, .adoptata la

" Espoo la 25 februarie 1991. - B e T e o
d) Riscul pentru sanatatea umani sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor): -
Executia lucrarilor pentru constructia propusi si a dotarilor aferente tehnico edilitare va necesita
utilizarea unor materiale care prin compozitie sau prin efectele potentiale asupra sanatatii sunt
incadrate in categoria substantelor si preparatelor chimice periculoase. Aceste -substante si
materiale sunt reprezentate de: carburanti (motorini, benzind), lubrifianti (uleiuri, vaseling),
vopsele, solventi etc. o ' ' ‘ i
Pentru acest plan-s-a emis Notificarea- de. asistenta de specialitate de - s3ndtate  publici nr.
577/23.12.2024, de catre Directia de Sanitate’ Publica a Judetului‘Arad, in care se mentioneazi ca
"planul propus este in concordantd cu legislatia nationald privind conditiile de igiend si sdndtate
publica”. '

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate: *
Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, utilizindu-se o suprafata totalad
de teren de 7390 mp.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: . B e | LSS
Amplasamentul studiat nu se-afld in vecinitatea sau in cadrul zonelor de’ protectie pentru
monumente sau situri, g T L e I SR R oy e

Depasirea standardelor sau a valorilor limiti de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poluéri ale factorilor de mediu in zoni.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Planul implica folosirea terenului in vederea realizirii unei. zone rezidentiale cu locuinte tip
condominiu, conform Avizului de oportunitate nr.36/13.11.2024, emis de Primaria Arad.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
‘national, comunitar sau international: =~ .. L e e BTl L T
Planul propus nu intra sub incidenta art. 28 din QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobatd cu modificiri si
completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificirile si completarile ulterioare, deoarece nu se
suprapune si nu afecteaza arii naturale protejate sit Natura 2000,
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Conditiile de realizare a planului:
- respectarea documentatiei inregistratd la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor tehnice

specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

"< se.'vor - respecta conditiile .impuse prin punctele’ de “vedere/actele -administrative sau de
'reglementare emise de autoritatile implicate; - - L ANEREEF-T, o, Bl o — :
- pentru orice modificare adusd planului initial, este obligatoriu sé fie notificatd APM Arad.
Protectia calitatii apelor: i .
- este interzisi orice deversare de ape uzate, efluenti-lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in
ape de suprafat3, subterane, pe sol sau in subsol; - e e S
- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor-colecta prin reteaua de canalizare a municipiului
Arad si se‘vor incadra in valorile maxime admise" pentru indicatorii de calitate cupringi-in NTPA 002"
din H.G. nr.188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare; " .- Pt et R
-"apele pluviale provenite de pe ‘amplasament: (’a;opéﬁsu‘ri,f trotuare; parcaje), vor fi colectate si
deversate la nivelul solului. Apele pluviale se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA
001 din H.G. nr.188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare; -
Protectia calitatii aerului:
- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai reduse);
- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”. - . ot L e o R
Protectia solului si-a subsolului: .

- se vor asigura conditii pentru stocarea in siguranta a materialelor de-constructie, astfel incat sa
nu-blocheze cile de acces, s nu poata fi'antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepértarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
urma lucrarilor; - ‘

- se vor lua masuri- de prevenire a poludrii solului; subsolului ‘si-apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.). =~ . T T -

Gestionarea deseurilor: - o0 e

In perioada realizarii lucrérilor de construire:: .- . el R S SR

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum §i a deseurilor
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces catre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati
‘autorizate in transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla) si se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrérilor si dupa realizarea investitiilor; [ P ,

- deseurile inerte rezultate din lucrérile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in
spatii special-amenajate, urmand-si fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere
al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 92/2021 privind regimul deseurilor
aprobata prin Legea nr.17/2023, cu modificari si completéri ulterioare,nefiind scutit de
responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii: = .~ .ot
“-- Spatii verzi C'Onform‘-prevéderillorrlegéle,-vastfel in conformitate cu HG. nr. 525/1996, pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism si HCLM Arad nr.572/26.10.2022 privind aprobarea
Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime'de spatii verzi pentru lucrarile de constructii
si-amenajari autorizate pe raza municipiului Arad pentru zona de locuit vor fi prevazute spatii verzi
inierbate, plantatii, gazon,etc. dar nu mai putin de 2 mp/locuitor, respectiv min. 25% (pentru
.-zonele cu locuinte colective) raportata la suprafata terenului.

- la curitarea amplasamentului nu se vor arde miristile, tufarisurile sau vegetatia ierboasa;

- deseurile ‘vegetale .rezultate .in:urma curatarii amplasamentului vor fi predate/transportate la

statia de compost a'municipiului Arad;
S RaliGale R e L  h e : 4 ‘
Minim 1,5 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativd(apartament) daca apartamentele sunt
sub 100 mp suprafatd utild si 2.locuri de parcare daca apartamentele depasesc 100 mp suprafata
utili conform Anexa la HCL 187/28.03.2024 Arad. Necesarul de parcaje se va prevedea in‘interiorul
timitei de proprietate si va fi prevazut conform Anexei nr. 5 Regulamentul ‘general de-urbanism,
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actualizat, aprobat pnn H.G..525/ 1996, dar nu mai putm de 1 loc de parcare sau gara]/umtate

- locativa.

- se va acorda’ atentle reconstruct1e1 ecologice dupa mchelerea lucranlor de construci;le, constand
in plantatii de almlament grupun de arbori- lzolat;l aranJamente pelsagere cu arbustl _partere

florale, gazon; :
- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Se vor respecta prevederile: =
--0UG nr. 195/2005 aprobata prm Legea nr 265/2006 pentru protectla med1ulu1 cu- modlﬁcanle si.

. completanle ultenoare, o
-~ Legea. nr. 24/2007 pnvmd reglementarea ;1 admlmstrarea spa;nlor verz: dm mtrawlanul
* localitatilor, cu. modlﬁcanle si completirile ulterioare; . .
- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentulm general de urbamsm :
- HCIM Arad nr.572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentulm pentru aSIgurarea suprafei;el
minime de spatii verzi pentru lucrarile de construcl;n si amenajari pe raza municipiului Arad;
- HCIM Arad nr.187/28.03.2024 pnvmd asigurarea numarului - minim de locuri de parcare, pentru
lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad;
- Legea Apelor nr. 107/ 1996 cu modificirile si completarlle ulterioare;
- HG 188/2002 privind conditiile de descércare in-mediul acvatic a apelor uzate, cu modificirile Si
completarile ulterioare;
- Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a unei
liste de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului prlvmd deseurile si a
Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei liste de deseuri periculoase in temeiul art. 1
alin. (4) din Directiva 91/689/CEE . privind deseurile periculoase, cu modificérile ulterioare;
- OUG nr. 92/2021 pnvmd reglmul deseunlor aprobata prin Legea nr. 17/2023 cu modlflcarlle si

completanle ulterioare;
HG. nr.. 856/2002 prlvmd ev1den1:a gestlunn deseunlor §1 pentru aprobarea hstel cupnnzand

de§eunle inclusiv. deseurile periculoase;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurdtor; ' '
precum ;1 ale altor acte normative care reglementeaza aceasta categone de planun/prmecte

In cazul in care actele normative vor suferi modificari sau vor intra in vigoare alte acte normative
care reglementeaza aceasta categone de proiecte/activitati, titularul proiectului/activitatii va

respecta conditiile i lmpuse de legislatia in vigoare.

Documentatia cuprinde: o
- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaborata de titular;
- Certificat de urbanism nr. 971 din 25.06.2024, eliberat de Primaria municipiului Arad;
- Memoriu de prezentare, elaborat de RIF STYLE PROJECT SRL;
- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zoni a amplasamentului;
- Dovada achitare tarif procedura cu OP nr.1 din 21.01.2025;
- Aviz de oportunitate nr.36 din 13.11.2024, eliberat de Priméria mun1c1p1ulu1 Arad;
- Extrase Carte Funciara, eliberate de OCPI Arad;

- Notificare de asistentd de- spec1al1tate de sanatate publlca nr 577/ 23 12 2024 ehberata de
Dlrecua de Sinitate Publici Arad; R
- Aviz de amplasament nr. 34018/20.12. 2024 emis de Companla de Apa Arad;-

- Punct de vedere exprimat de Primaria municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare
Monumente prin adresa nr.7867/A5/05.02.2025;

- Adresa nr.10/16.01.2025, eliberata de ANIF ,confrom careia terenul nu este amenajt cu lucrari de
imbunatatiri funciare;
- Proces verbal nr. 1928/05.02. 2025 intocmit in baza sedintei Comitetului Spec1al Constltmt
Informarea si participarea publicului la procedura de reglementare
- Anunturi privind depunerea solicitarii de obtinere a avizului-de mediu'si de’ declansare a etapel de
incadrare, publicate in cotidianul ,,Glasul Aradului“ din 13.12.2024 si 17.12.2024; -
- Anunt privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul APM Arad in data de 07.02.2025.

- Anunt privind decizia etapei de incadrare publicat in ,,Glasul Aradului“ din 10.02.2025;
Notd: pe toatd perioada de derulare a procedurii de reglementare nu au fost inregistrate
observatii din partea pubhculu:/ publ:culu: mteresat referrtoare la plan
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Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozifia autoritatii competente
entru protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului planului/proiectului.

In situatia in care intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii, sau se
modifica  conditiile care au stat-la baza emiterii acesteia, titularul proiectului are obligatia de a
notifica APM Arad, iar autoritatea competentd decide, dupa caz, pe baza notificarii titularului,
mentinerea actelor de reglementare -sau necesitatea revizuirii acestora, informand titularul cu
privire la aceastd decizie. Pand la adoptarea unei decizii de catre autoritatea ‘competenta, in
sensul prevazut mai sus, este interzisd desfasurarea oricdrei activitati sau realizarea proiectului,
planului ori programului care ar rezulta in urma modificarilor care fac obiectul notificarii.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile -Legii contenciosului

administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completérile ulterioare. - .

Conform: ‘HG "nr. 1000/2012 privind. reorganizarea i - functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor: publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8, alin. (2), lit. ii)
“Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmatoarele atributii principale: urmaresc
indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, in cazul constatarii
unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de legislatia in
vigoare.”

in conformitate.cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice
si private asupra mediului, titularul planului va solicita si obtine act de reglementare fnaintea
demarérii oriciror lucrari- de realizare a obiectivelor din planul propus spre- avizare, prin
depunerea la APM Arad a documentatiei conform Art. 8 din Procedura la Legea nr. 292/2018.
Prezenta decizie fsi pastreaza valabilitatea pe toatd perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobaté prin Legea nr. 265/2006 privind

protectia mediului cu modificérile si completarile ulterioare.

Prezentul act dé régiementare cuprinde 6 pagini si a fost redactat in 2 exemplare originale.

Director Executiv
Bociort Claudiu
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romaénia - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

www, primariaarad.ro

(Nr. certificatUIG-1014-E0-1038

COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI

Nr. ad.49755,57003/2z1/ 1 Ul "%

Ciitre,
S.C. Performance Special Buildings S.R.L., mun. Arad
str. Anton Pann, nr.33-36

Referitor Ia: solicitarea avizului Comisiei de Sistematizare a Circulatiei pentru documentatia
~ELABORARE PUZ §I RLU - MODIFICARE MOBILARE PE PARCELE CU PASTRAREA
INDICILOR URBANISTICI $I A FUNCTIUNILOR DIN PUZ APROBAT PRIN HCLM ARAD
NR.353 din 24.06.2019.

In urma analizarii documentatiei 1n sedinta din data de 26.06.2025, Comisia de Sistematizare a
Circulatiei @ avizat favorabil solicitarea.

PRESEDINTE,
VICEPRIMAR
77 SERGIU COSMIN VLAD

\
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Ly - 11UL, 1055
- , m; prenume - | Func;?__ ] _ ;ﬁgg_m;@z.g_ | Data _|
Avizat: J Liliana Florea E Director executiv | ) 3 - 'UN. 2925
Verificat: ~ Adrian Barbes i Referent

— — . | b 5 0 [UN ms o
Intocmit: George Stoian Secretar » ‘ \%
| 4 »‘!jg %Z\K i

intocmit: Letitia Chirila | Secretar
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Contorm HOLM 187 2024 ¢ Art. 17 - Locuinte colective, se amenajeaza; PROIECT. BE SPECIALITATE Bsegegc:;‘.: ORMANCE SPECIAL BUILDINGS S.RL Proiect nr.:
30 unititi locative cu suprafatd utild sub 100 mp x 1,5 loc de parcare/unitate = 45 lecuri de parcare Str. Ms.c, NEZGHDR?E.SF.L\./ " e T |152ND/ 2825
din care 2 locuri de parcare pentru dizabilitati (conf. HCLM 187/2024 : Art. 20 il il Amplasament:
p persoane cu dizabilitati (conf. : Art. 20) comuna Mognita Nous, Jud Timis F ) ;
E-mail: office @new;iraﬁ.ro Judé sAr:g_, n;un. Arad, str. Constantin Ticu Dumitrescu , C.F.
Conform HCLM 187/2024 : -Art. 21, se amenajeazi: . e R e NN— -
i 25% = 11 locuri de parcare pentru biciclete, de, motociclete , et ificati cara: o aza:
45 locuri de parcare x 25% 0 parcare penru biciclete, mopede, motociclete , etc Specificatie Nume jem"amfa 1:58% PARCELE CU PASTRAREA INDICILOR URBANISTICI| pyz & RLU
T@TAL locuri de parcare necesare =45 lacuri de parcare aute Proiectat ing. Andrei Szabe i ?\IR?A E%’;‘%’!ﬁ’?g:hgigg\;gél APROBAT CU HCLM
T@#TAL locuri de parcare amenajate = 45 lecuri de parcare aute Desenat ling_ Laura Szabo i Data: Titlu plangs: Plan de incadrare in zona Plansa nr:
Verificat [ina. Andrei Szabo 7| MAI 2825 PLAN RACORD DRUM - LUCRARI RUTIERE 01




COMPANIA DE APA ARAD S.A,

Strada Sabin Dragol 2-4 2rad, Judetul Arad Bomng, cou postal 310178 - -

CIECU RO 1683483, ORC: SO LI0761.02 1991 tel :1?3 %‘é; g;g gg
Capitat varsat si subscris: 0,653 000 Lo fai 440 257 270 981
IBAN: ROT2 BNEB 0015 0K 1 £684 0001 ~ BCR apacanal@caarad.ro

wwRw.eaarad so
program intre 8:00 - 16:00

SN s

e
1SC

Citre,
SC Performance Special Bulidings SRI,
loc. Arad, str. Anton Pann, nr. 61-63

spre stiinti:
Q SCRifStyle Project SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 34018 din 13.12.2024,
prin care se soliciti aviz de:
amplasament | @ | / solufie tehnicd de principiu [ O ] la fazi PUD [O]/PUZ[ @ ] pentru obiectivyl

intocmire PUZ si RLU- Modificare mobilare pe parcele cu Pistrarea indicilor urbanisticj sia
functiunilor din PUZ aprobat prin HCLM Arad nr. 353 din 24.06.2019

Adresa obiectivului: loc, Arad, CF. 352407, 357252, 357253
Beneficiar: SC Performance Special Bulidings SRL,
Adresa beneficiarului: loc. Arad, str. Anton Pann, nr. 61-63
Certificat de Urbanism nr. 971 din 25 .06.2024, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
Emis de: Primaria Arad
va comunicim urméitory]
s acord
- fari conditii
O Proiectant: SC Rif Style Project SRL

ui de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiind, prezentul document,

Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal.

Avizarea amplasamentulyi la fazi PUD/PUZ ny inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Figa

Avizul de amplasament ny tine loc de Aviz de solutie tehnicé/tehnico-economics pentru utilititile
publice de api-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu aps si/sau de
canalizare,
In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Ap3 Arad:

Nu are in exploatare in zona retele publice de apd potabils,

Nu are in exploatare in zond retele publice de canalizare menajers.
Dupi caz, traseele retelelor de api-canal existente in zoni sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dys,
restituiti(e) aldturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului,
care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneﬁciarului/investitorului.

PRESEDINTE C.T.E.
Director general,
ing, Borha Gheorghe-Vilsile
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in vederea emiterii INTRA RE___ /0 /Bp
AVIZULUI PENTRU AMPLLASAMENT DATA —
faza D.T.A.C. A

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII (Obiectiv, Beneficia Proxect §1 Proiectant

1.1. Denumire obiectiv(*1) ?Uzﬁl?"u'ﬁl}&(%%%ﬁh&ﬁk € % ............... % Tﬁ#ﬁc#—
INOCILaR. . [REAKIETIC.. ‘am*?ouml cw lazl Wk POL AREPAT il Hcm Am. MEDE3 M
2500 5 25 FABD, R

552 ?9@ mﬁ_x;a;-‘ 525 ﬁi.,.?sm,,oz ............. 52& ..........................

1.2. Amplasament oblecuv(

1.3. Beneficiar(*1) M
Adresa(*)..... ﬁ.’& N0, 5T TN DA, W 61m63. 0232916 32]
Identitate pers. fizicd(*4): B.1/C.1. seria ......... 5 é ........................ CONP oot vr e e
Identitate agent ec ( *:fg CF/CULRTDDINTD.. CONt oo onee e, banca ..............................
1.4. Proiect nr.(*1) .. { .'Lgl%‘ / Elaborator(*l) S A7 7 STYLE P@@ g £ ..........

1.5. Certificat de Urbanism nr, (*1).914., (45.06. 9001 Emis de. ?ﬁlﬂﬁ@lﬁ’ /Wl(// C«’P[ULU/ }% ............. 4

....................

21 LASAMENT("‘I
BB, CE e RhoY BE LG, BEMEE
-

2 2 b ASIGURARE UTILITATI DE APA CANAL LA OBIECTIV(*]) ,__:: 31stem publlc / Lt sistem individual / privat
2.2.b.1. Bransament de apa(*1):

2.2.b.2. Racord de canalizare(*1):

2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT(*1)
3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI(*1}:

4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR $I RESTRICTIILOR IMPUSE(*1):
INTOCMIT(*2) ’

5. Viazénd specificdrile prezentate in FISA TEHNICA si in dosarul anexi privind' modul de indeplinire a

cerintelor de avizare, precum si documentatia depusa pentru autorizare, se acordi:
AVIZ FAVORABIL

in vederea emiterii Autorizatiei de Construire, ! % fard conditii /

......

*) C.A. ARAD, Director general ; 3
\ ing. Borha Gheorﬂ? Vizszié, .



Precizari privind COMPLETAREA FORMULARULUI FISA TEHNICA — C.A. ARAD in vederea emiterii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT $1/SAU BRANSAMENT / RACORD
pentru ALIVENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA SVSAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

I. DATE GENERALE(*)

1 T 'hnﬂ'r‘
Ro Aribxn AV Eb

L. 213/17.11.1998 privind proprietatea public3 §i regimul juridic al acesteia

L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utilitati publice

L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu apé si canalizare

L. 199/25.05.2004 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii
OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare si functionare a serviciilor publice de apa-canal

2. Continutul documentatiei tehnice anexi lIa Figa tehnici: utilité{i apa-canal alte lucriri exterioare
refele brangare utilititi civile industrie

a). Certificatul de Urbanism (copie), ..... Nr. din X X X X X
b). Aviz CAA —asigurare servicii (copie) Nr. din X X
¢). Aviz CAA — solufie tehnicd (copie) .... Nr.. din X
d). Memoriu general, importanta, perioada de executie planificatd X X X X
¢). Memorii specialitate ap, canal, exigente minime de calitate X X X
f). Plan de incadrare in teritoriu (anexa la CU) X X X X X
g). Plan(planuri) topografic(e) sc. 1:500 -:- 1:1000 X X X X
h). Planuri retele, lucrari subterane (dupi caz), sc. 1:200 -:- 1:1000 X X X X
g). Plange caracteristice obiecte tehnologice apa-canal (dupi caz) X X
h). Scheme tehnologice, scheme de montaj, profile caracteristice X X
J)..
k).

Avizele de specialitate C.A. Arad necesare in dosarul tehnic se solicitdi si se obfin de proiectant direct de la operator.
Dosarul tehnic va fi depus in 2 exemplare pentru fiecare utilitate publici ce face obiectul Fisei (APA, respectiv CANAL)
3. Durata de emitere a avizului: (30 zile calendaristice de la data depunerii documentatiei complete)
II. CONDITII S1 RESTRICTI SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(*):
2.1, AMPLASAMENT:

Pe traseul si Tn zona de protectie sanitard a rejelelor, instalaﬁilor si constructiilor specifice apartinand sistemelor publice de
apé-canal este interzisd amplasarea de constructii provizotii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru brangarea/racordarea Ia utilitigile publice de apii-canal se Intocmesc proiecte de specialitate, la solicitarea
utilizatorului de api, ori a operatorului de servicii de apd-canal, dacd sunt indeplinite conditiile tehnice de functionare ale
sistemelor publice existente si se avizeazi separat, pentru fiecare obiectiv/imobil in parte.

2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Conditiile generale de bransare/racordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) si conditiile de calitate Tn punctul de
delimitare a instalatiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principin C.A. Arad pentru furnizarea serviciilor de
alimentare cu api §i canalizare, solicitate si obtinute de proiectatnt th baza unei documentatii de specialitate.

Solutiile tehnico-economice pentru utilitiitile noi de api-canal §i racordarea lor Ia sistemele publice existente se
avizeazi de C.A. Arad la fazele de proxectare SFsi PT

111 INDICATII PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):
a) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A. Arad nr./din
b) Valoarea taxei de avizare a Figei tehnice C.A. Arad este de *) let.
c) Banca: Trezoreria Arad cont ROS8STREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 (00000280001
Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusa in taxa de avizare a Figei tehnice si se va Tncasa de C.A. Arad,
separat.
IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- trasare (informativd) gospodarii edilitare de api-canal existente, pe planuri topografice prezentate de proiectant, restituite.

si conform anexei C.A. Arad (*3*5) la prezenta Fiséd Tehnica,
NOTA:
Rubricile numerotate ale formularului de Figa tehnicd se completeaza dupé cum urmeaza:
{*1) De catre proicctant - cu datele rezultate din documentatie conform cerintelor avizatorului.
(*2) De catre proiectant - cu numele, prenumele §i titiul profesional al acestuia (cu drept de semnatura, abilitat/autorizat in domeniu, potrivit legii).
(*3) De catre avizator, ca urmate a analizei documentatiei gi 8 FISEI TEHNICE depuse.
( *) Rubricile marcale cu asterisc se completeazi de avizator la faza C.U. in functie de caracteristicile lucriirilor §i de conditiile de amplasament.
(*4) De catre titular/beneficiar — cu datele solicitate de avizator pentru completarea facturii fiscale..
{(*5) Date ori cerinte specifice lucriitii, formulate de C.A. Arad la C.U., la fazi SF, PT+CS, ori in procesul de analizi a dosarului tehnic in anexa la Figa.

FISE CA ARAD red UF actPRC feb 2016
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POT max=40%
2CUT max= 1,5
H max cornisa = 1

PLAN DE INCADRARE
SC. 1:5000

LIMITE

ety LIMITA DE PROPRIETATE STUDIATA §
LIMITA CADASTRALE EXISTENTE e | CAROIAJ

................................ CONTUR DRUMURI CONFORM RIDICARII 6;‘/ STALP LEA - MEDIE TENSIUNE
TOPOGRAFICE

COTE DE NIVEL
‘ x CONSTRUCTII EXISTENTE 87.071 RIDICARE TOPOGRAFICA

UIMITA PARCELE PROPUSE 2 PUNCTE CONTUR

ZONIFICARE EXISTENT

ZONA TEREN ARABIL
ZONA LOCUIRE REZIDENTIALA EXISTENTA

ZONA LOCUIRE REZIDENTIALA UNIFAMILIALA/
PLURIFAMILIALA CU REG!M REDUS DE INALTIME
( MAXIM § APARTAMENTE) APROBAT PRIN
HCLMA 353 DIN 24.06.2019

TEREN CAJ DE CIRCULATIE REGLEMENTATE

ZONIFICARE PROPUSA

IRp - ZONA REZIDENTIALA PLURIFAMILIALA IN CADRUL PARCELEI
{mexim 5 constructil, Recare cu max. 6 apartaments)

St - SUBZONA TAMPON INTRE LOCUIRE S| PARCARE IN CADRUL PARCELEI
Sp - SUBZONA PARCARI §| CIRCULATI! AUTO IN CADRUL PARCELE|

ZONA DE IMPLANTARE FROPUSA .

NUMAR PARCELE PROPUSE

ACCES AUTO PROPUS
PARCARITN CADRUL PARCELE

Bilant teritorial:

N

s>

EXISTENT PROPUS
Teren intravilan conform CF url 7.390 mp 100,00% | 7.390 mp 100,00%
ZRp - Zond Rezidentiala P n cadrut 0,00 mp 0,00% 5.863 mp 76,70%
St - Subzona tampon Intre locuire si parcare In cadnd parcelel 0,00 mp 0,00% 559 mp 7.50%
Sp - Subzond parcéii §i circulatie auto in cadrul parcelet 0,00 mp 0,00% 1,168 mp 15,80%

- POT max. = 40%
-CUT max. = 1,6

ZRp - Zona Rezidentiala Plurifamiliala in cadrul parcelet
- Regim de inalfime max. P+2E+Er/M

- Hmax.corrisa = 12,00m
- Spatii verzi = min 20% 1n cadrui parcelei

i e .

DIN ROMAN{A
J—2
Raul toan

FEIER

[Tt

Beneficiar Prolectnr:
S.C. RIF STYLE PROJECT 8.R.L. SC Periormance Special Buildings SRL
Timisoara, str. Norma, nr. 4, jud. Timis Amplasament: 131/2024
CUI: 40354260; ORC: J35/ 4728/ 2018 str. Constantin Ticu Dumitrescu, Arad, CF 352407, CF
Tek 0757916351 357252, CF 357253
Specificatie | Nume Semnatura | . i o K
P Seara: "P.U.2 Modificare mobllare ps parcele cu pastrarea Faza:
ST Prleal ] 00, 1:5000 | indicilor urbanistici si a functiunslor din PUZ aprobat prin P.UZ
-lironfndre! HCLM Arad nr. 353 din 24.09.2019" ks
Proiectat arh. Feier Rau L "7 Data Titlu plansa; s Plansa nr.
Desenat arh. Feler Raul {' T - uos
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retele ==
electrice

RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 25451764 din 17/03/2025

Catre

PERFORMANCE SPECIAL-BUILDINGS SRL, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/
orasul/ sectorul/ comuna/ satul ARAD, Strada Pann Anton, nr. 61-63,bl. - ,sc. - ,et. - |,

ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 25451764 / 19/12/2024, pentru obiectivul
ELABORARE PUZ SI RLU -MODIFICARE MOBILIER PE PARCELE CU PASTRAREA
INDICILOR URBANISTICI SI A FUNCTIUNILOR DIN PUZ APRBATE PRIN HCLM ARAD
NR.353 DIN 24.06.2019,CF 352407,357252,357253 cu destinatia ELABORARE PUZ SI RLU
-MODIFICARE MOBILIER PE PARCELE CU PASTRAREA INDICILOR URBANISTICI SI A
FUNCTIUNILOR DIN PUZ APRBATE PRIN HCLM ARAD NR.353 DIN 24.06.2019,CF
352407,357252,357253 situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada
Constantin Ticu Dumitrescu, nr. FN, bl. - ,et. - ,ap. - , CF 352407;357252;357253,
nr. cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 25451764 / 17/03/2025

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiel electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE
VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE
VA REALIZA, cf. PLANULUI URBANISTIC APROBAT; B. Se vor respecta ord. 239/2019, PE
101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si
LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;
C. Se interzice executarea sapaturilor la distante mai mici de 1m fata de fundatiile stalpilor,
ancore, prize de pamant sau alte elemente constructive ale instalatiilor electroenergetice; D. Este
interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5m fata de traseul LES ex.
dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora; TOATE SAPATURILE SE
VOR EXECUTA MANUAL PE TRASEUL LES EXISTENT; E. Distanta de siguranta masurata
in plan orizontal intre traseul cablului electric existent LES 0,4 kV si cel mai apropiat element al
fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00; F. Distanta de siguranta masurata in
plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canalizare propusa si LES 0,4
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kV existenta va fi minim 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), cf. NTE
007/08/00; G. Distanta de siguranta masurata in plan vertical, INTERSECTIE) intre conducta
subterana de apa, canalizare propusa si LES 0,4 kV existenta va fi minim 0,25m, NTE 007/08/00;
H. Distanta de siguranta masurata in plan vertical, in zona de intersectie (TRAVERSARE) a LES
0,4 KV existenta cu conducta subterana de distributie gaz propusa, va fi min. 0,25m, cf. NTE
007/08/00; Conducta de gaze va supratraversa de regula LES. In caz contrar, conducta de gaz se
va proteja in tub de protectie (prevazut la capete cu rasuflatori, cf. I6) pe o lungime de 0,8m de
fiecare parte a intersectiei. Unghiul minim de traversare este 60°; I. Distanta de siguranta
masurata in plan orizontal, la APROPIERE, intre peretele conductei subterane de distributie de
gaz propusa si cablul electric subteran existent (LES 0,4 kV), va fi minim 0,6m. Distanta de
apropiere se va mari la 1,5 m daca cablul electric existent este protejat in tub sau profil ,,U”, cf.
NTE 007/08/00;

Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul
la faza PUZ;**

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.

aviz tehnic de racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU QO
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: ¢f. ATR
, aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.



F06 Rev 0/ P-05-22

¢ incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® mcheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin RETELE ELECTRICE
ROMANIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti

detinatori de instalatii, dupa caz).

¢ Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 971 /
25/06/2024, respectiv pana la data de 25/06/2026.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza 1 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Inginer Sef Zona Arad

Ciortan Mircea-Ioan
Semnat de MIRCEA
TOAN CIORTAN
MIRCEA- LOAN CIORTAN

Data: la 17/03/2025

| 1a 14:@8:49 uUTC .
Verificat Intocmit

- Huruba Petrica
Semnat de PETRICA
DORU HURUBA
la 17/083/2625 1a
13:35:26 UTC

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la .......c...cccooeuieiieiceennnnnnn,

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul” / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"

*#* se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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ZRp - Zona Rezidentiala Plurifamilial in cadrul parcelei 0,60 mp 0,00% 5.663 mp 76,70%
St - Subzona tampon intre locuire si parcare in cadrul parcelei 0,00 mp 0,00% 559 mp 7.50%
8p - Subzona parcari si circulatie auto in cadrul parcelei 0,00 mp 0,00% 1.168 mp 15,80%

ZRp - Zona Rezidentiala Plurifamiliala in cadrul parcels
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PROIECTANT DE SPECIALITATEL Beneficiar Proiect nr :
S.C.RIF STYLE PROJECTS.R.L. SC Perfarmance Special Buildings SRL 131/2024
Timisoara, str. Norma, nr. 4, jud. Timis Amplasament:
B CUI: 40354260; ORC: J35/ 4728/ 2018 str. Constantin Ticu Dumitrescu, Arad, CF 352407, CF
fsy Tel: 0757916351 357252, CF 357253
Specificatie | Nume Semnatur . Denumire proiect: .
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- - - 500, 1:5000 | indicilor urbanistici si a functiunilor din aprobat prin uz
SefProiect larh. TionAndrel = | HCLM Arad nr. 353 din 24.09.2019" .
Proiectat arh. Feier Raul ! Data: Titlu plansa: Plansa nr.
’ Reglementari urbanistice - zonificare uos
Desenal arh. Feier Raul 2024
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Gaz Timigoara Independentei 26-28 300207 Timisoara
SC PERFORMANCE SPECIAL BUILDING SRL

AVIZ DE PRINCIPIU
214893225 /17.12.2024

Stimate domnule/doamna SC PERFORMANCE SPECIAL BUILDING
SRL,

Urmare a solicitarii dumneavoastrd 214890090 din 13.12.2024 , va
comunicam avizul de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentru
faza PUZ, denumire lucrare ELABOARE P.U.Z SI
R.L.UMODIFICARE MOBILARE PE PARCELE CU PASTRAREA
INDICILOR URBANISTICI SI A FUNCTIUNILOR DIN P.U.Z.
APROPBAT PRIN H.C.L.M ARAD NR.353 DIN 24.06.2019 din Judetul
ARAD, Nr.CF:357253, Nr.CF:357252,Nr.CF:352407

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecindtatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusd analizei existd obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 16.12.2025 .

Cu respect,

Ileana Radescu

Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara Emitent,
Nicoleta-Daniela Lazarean

Digitally signed
by ILEANA

ILEANA
RADESC rabescu
Date: 2024.12.18

U 11:48:33 +02'00°

NICOLETA-DANIELA o
LAZAREAN

Delgaz GRID SA
Departament Acces la Retea Gaz
Timigoara Independentei 26-28
300207 Timisoara

www.delgaz.ro

Nicoleta-Daniela Lazarean

0745164021
nicoleta-
daniela.lazarean@delgaz-grid.ro

[ Abreviere: Timisoara

Presedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffael

Directori Generali

Cristian Secosan (Director
General)

Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)
Cristian Nicolae Ifrim (Adj.)

Sediuf Central: Targu Mures
CUL 10976687

Atribut fiscal: RO
126/326/08.06.2000

Banca BRD Térgu Mures

IBAN:
ROTI1BRDE2705V27540412700
Capital social subscris
778.208.685 lei din care
777.168.994.25 lei virsat

S




DELGAZ
grid

Imobil ce face scopul avizului Imobile
—Retea in lucru - Retea Presiune Medie
—=Retea Presiune Joasa - Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 214893225 /17.12.2024

Digitally signed Nicoleta-Daniela Lazarean
ILEANA by ILEANA
RADESCU S iy

LAZAREAN

17.12.2024 18:10:07 DEGR G IL30-F5. Ed.3 eyl



ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1.923.730
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 17.01.2025
URGENTA Exemplar nr. /2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hartie

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Catre,
S.C. PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS S.R.L.

La cererea dumneavoastra cu nr. 1.923.730 din 16.12.2024, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: ”P.U.Z. SI RL.U. —
MODIFICARE MOBILARE PE PARCELE CU PASTRAREA INDICILOR
URBANISTICI SI A FUNCTIUNILOR DIN PUZ APROBAT PRIN HCLM ARAD
NR. 353 DIN 24.06.2019”, amplasata in judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna
ARAD, satul ..., strada ..., numirul FN, CF nr. 352407, 357252, 357253 Arad, va
comunicdm ca se respecta prevederile actelor normative care reglementeazi
activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care vi emitem Acordul
nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,
INSPECTOR SEF
Colonel

. 1 ,’L pagy
CRISTIAN-NICOLAE GARBAU ;,

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257/25.12.12 / Fax: 0257 25..67.12
Email: isujariiisuarad.ro
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ZRp - Zona Rezidentiald Plurifamiliald in cadrul parcelei 0,00 mp 0,00% 5.663 mp 76,70%
St - Subzona tampon intre locuire si parcare in cadrul parcelei 0,00 mp 0.00% 55¢ mp 7.50%
Sp - Subzona parcari si circulatie auto in cadrul parcelei 0,00 mp 0,00% 1.168 mp 15,80%
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' Proiectat arh. Feier Raul Datar Titlu plansa: . o . Plansa rr.
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s _Desenat arh. Feier Raul 2024




ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1.923.731
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 17.01.2025
URGENTA Exemplar nr. /2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hirtie

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Catre,

S.C. PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS S.R.L.

La cererea dumneavoastrd cu nr. 1.923.731 din 16.12.2024, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civila pentru investitia: "P.U.Z. SI RL.U. —
MODIFICARE MOBILARE PE PARCELE CU PASTRAREA INDICILOR
URBANISTICI SI A FUNCTIUNILOR DIN PUZ APROBAT PRIN HCLM ARAD
NR. 353 DIN 24.06.2019”, amplasatd in judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna
ARAD, satul ..., strada ..., numarul FN, CF nr. 352407, 357252, 357253 Arad, vi
comunicim cd se respectd prevederile actelor normative care reglementeazi
activitatea de protectie civili, motiv pentru care vi emitem Acordul nostru
favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,
INSPECTOR SEF
Colonel

xS
4 7 ¥

CRISTIAN-NICOLAE GARBAU

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257/ 25..67.12
Email: isujar@isuarad.ro
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr.577/23.12.2024
NOTIFICARE
de asistentd de specialitate de sandtate publici

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

SC PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS SRL

Localitatea: Arad, str. Anton Pann, nr. 61-63, jud. Arad

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Arad, CF nr. 352407, 357252, 357253, jud. Arad

Activitatea/activititile pentru care este notificat obiectivul

ELABORARE PUZ $I RLU — MODIFICARE MOBILARE PE PARCELE CU PASTRAREA
INDICILOR URBANISTICI ST A FUNCTIUNILOR DIN PUZ APROBAT PRIN HCLM ARAD NR.
353 DIN 24.06.2019

FAZA: PUZ

Proiect nr: 131/2024

Proiectant: SC RIF STYLE PROJECT SRL

Numarul si data Intocmirii referatului de evaluare, numele si prenumele specialistului 2725/23.12.2024
Parscuta Dinu, medic specialist igiena.

in urma evaludrii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordanta cu legislatia nationald privind conditiile de igiena i sanatate publica.

Notificarea este valabild atat timp cét nu se modificd datele din memoriul tehnic si proiect.
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Catre,
$.C. PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS S.R.L.
Arad, sfr. Anton Pann, nr. 61-63, jud.Arad

Referitor la solicitarea dvs. inregistrat la ET Arad cu Nr.105146/13.12.2024 privind eliberarea avizului de
amplasament in vederea elaborarii lucrarii "MODIFICARE MOBILARE PE PARCELE CU PASTRAREA
INDICILOR URBANISTICI SI A FUNCTIUNILOR DIN PUZ APROBAT CU HCLM ARAD DIN
353/24.09.2024" pe teren situat i intravilanul localitatii Arad, identificat prin nr.CF 352407, nr.topo 352407,
nr.CF 357252, nrtopo 357252, nr.CF 357283, nr.fopo 357253, avand cz beneficiar pe S.C.
PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS S.R.L., va anunt3m c3 in urma analizarii documentatiei depuse sg
emite:

AVIZ FAVORABIL

infrucét lucrarea precizata mai sus va fi sifuatd la o distantd mai mare de 200 m si nu afecteaza conductele
de inalta presiune care apartin Sistemului National de Transport Gaze Naturale.

Prezentul aviz are valabilitate 12 luni de la emitere.

Anexat va restituim un exemplar din documentafie spre neschimbare.
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COTE DE NiVEL
1 ! CONSTRUCTH EXISTEMTE 87.071 RIDICARE TOPOGRAFICA
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ZONA LOCUIRE REZIDENTIALA EXISTENTA
"7 | IONALOCUIRE REZIDERTIALA UMIFAMILIALA/

PLURIFAMILIALA CU REGIM REDUS DE INALTIME
[ MAXIM 6 APARTAMENTE) APROBAT PRIN
HCLMA 353 DIN 24.06.2019

TEREM CAl DE CIRCULATIE REGLEMENTATE

ZONIFICARE PROPUSA
; IRp - ZONA REZIDENTIALA PLURIFAMILIALA IN CADRUL PARCELEI
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EXISTENT PROPUS
Teren Intraviian conform CF url 7.390 mp 100,00% | 7.390 mp 100,00%
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/ 8p - Subzond parcii §i circulalie aulo in cadnid parcele 0.00 mp 0,00% 1.168 mp 15.80%

ZRp - Zona Rezidentiala Plurifamiliala Tn cadrul parcelei
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Rip A IF MINISTERUL AGRICULTURII $I DEZVOLTARII RURALE
& AGENTIA NATIONALA DE TMBUNATATIRI FUNCIARE

SR Bt A FILIALA TERITORIALA DE TMBUNATATIRI FUNCIARE ARAD I &
Str. Toth Sandor or. 6/D, Arad, Tel. 0257.28.09.55 —
jud. Arad, Reménia Fax. 0372.00.74.54 |
CIF 29275212 arad@anif.ro |
www.anif.ro ISO 27001

Catre: SC PERFORMANCE SPECIAL BUILDING SRL,
Ref.: Aviz ANIF pentru PUZ

In urma analizarii documentatiei depuse de d-voastra si inregistratd la ANIF Filiala
Teritoriala de I.F. Arad cu nr.303 din 19.12.2024, in vederea obtinerii avizului ANIF pentru
PUZ privind lucrarea ,,Modificare mobiliare pe parcele cu pastrarea indicilor urbanistici si a
functiunilor din PUZ aprobat prin HCML Arad nr. 353 din 24.06.2019”, conform certificatului
de urbanism nr.971/25.06.2024, teren situat in intravilanul judetului Arad, , conform C.F
357253,C.F 357252 si C.F 352407, va comunicam ca terenul respectiv nu este amenajat cu

lucrari de imbunatatiri funciare.

Prezentul aviz ANIF se elibereaza in vederea obtinerii aprobdrilor legale.

Dlrector

Toba Hortepfzra

Pagina 1 din 1

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad ~ Roménia - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

( Ny, certificatUIG-1014-EO-1038 )

Nr. ad. 104925/Z1/15.01.2025
Citre,
SC PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS
ARAD,str. ANTON PANN nr.61-63

Referitor 1a lucrarea ,, ELABORARE PUZ $I RLU-MODIFICARE MOBILARE PE PARCELE
CU PASTRAREA INDICILOR URBANISTICI §$I A FUNCTIUNILOR DIN PUZ APROBAT PRIN
HCLM ARAD 0r.353 din 24.06.2019”ARAD, CF 352407, 357252, 357253 ARAD, beneficiar: SC

PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS SRL; _
Urmare a adresei dumneavoastrd inregistratii 1a Priméria Municipiului Arad cu nr.104925/16.12.2024,

vl comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintit amintiti cu respectarea prevederilor
Hotéirarii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 si a Hotirdrii Consiliului Local al Municipiului
Arad or. 136/2020 cu modificérile si completarile ultetioare si a urmitoarelor conditii suplimentare:

1.Pe toatd pericada executiei lucririlor este interzisi depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
strizilor afectate de lucriri;

2. Lucririle propuse se pot executa numai dupi obfinerea Autorizatiei de Construire;

3.Pe toat perioada executiei lucrérilor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;

4.Pe toati durata lucririlor se va asigura accesul in zoni a autovehiculelor, a pietonilor gi a persoanelor

cu handicap;

5. Domeniul public aparfinind Municipiului Arad afectat de lucriri, va fi readus la forma initial3 de
citre beneficiarul lucririlor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executati de catre unitifi agreate de citre Primiria
Municipiului Arad;

6. Sa respecte Documentatia PUG, aprobata cu hotararea Consiliului Local Arad nr.588/14.11.2023,cét
§i avizele §i acordurile stabilite prin C.U. nr.971 din 25.06.2024;

7. Perioada de garantie a lucririlor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor urmiand si execute
pe cheltuiald propric toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei de garantie;

8. Lucrdrile proiectate  vor respecta,prevederile conginute in O.G.nr.43/1997cu modificirile si

completarile nlterioare,privind regimul drumurilor;

9.in cazul in care pina la finalizarca lucrdrilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad ar.
136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor

verzi conform noilor reglementiri;
10.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr,114/2007,se va asigura

un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

PRESEDINTE,
Liliana Florea
Semnat digital de catre:
Florea Liliana
Data: 16.01.2025 09:24:11

| Nume prenu_n;e- o Functia Semnitura
—_— P&emnat-dfgitai—de'tatre =——

: Adrian Barbes ’ referent R dhaban Beosgi
.: [ata: 16.01.2025 09:04:11
B B e - -Semmatdigitatde ztre—
_.George Stoian | membru

George Stoian
' Data: 15.01.2025 12:02:13
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE .
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret
Arad
Nr. 161.592 din 23.12.2024.

Ex. nr. 1

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER

Citre,
S.C. PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS S.R.L.
- mun. Arad, Str. Anton Pann, nr. 61-63 -

Urmare a analizdrii documentatiei prezentate de dumneavoastrd pentru
»ELABORARE PUZ SI RLU - MODIFICARE PE PARCELE CU PASTRAREA
INDICILOR URBANISTICI SI A FUNCTUNILOR DIN PUZ APROBAT PRIN
HCLM ARAD NR. 353/24.06.2019 ”, in mun. Arad, jud. Arad, identificat prin C.F.
nr. 352407, nr. 357252 si nr. 357253 Arad conform certlﬁcatulul de urbanism nr. 971
din 25.05.2024 eliberat de Primiria municipiului Arad, vi comunicim:

avizul nostru de principiu favorabil

Ccu respectarea umadtoarelor conditii:

Obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucririlor ce fac obiectul avizirii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrdrilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societitii care va executa lucrarea precum si fotocopia certlﬁcatulm unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabild cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform ,Normelor
Metodologlce Comune M.A.L/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executdrii de lucriri in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acordi dreptul de incepere a lucririlor, este valabil 12
luni, de la data emiterii si doar impreuni cu acordul emis de ciitre administratorul
drumului publlc/comlsla de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupa caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitati conform ordinului de platd nr. 10000443493 din
data de 16.12.2024 in valoare de 100 de lei.

Cu stima,

SEFUL SERVICIUT (I RUTIER
Comisar = j,l_ﬂmlltle,
BORTA DAT T_mJL HEQRGHE

=
Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103. Telefon si fax: 0257/206934 Cod. - .3 email: circulatie@ar pg_huaLomana ro
»Confidential! Date cu caracter personal, prelucrate con....u prevederilor RGPD 2016/679.”
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RoMANTAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA

T B ROMANIAN CIVIL. AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de dale cu caracter personal inregistrat fa ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. int. 42153 / 2987

42153/30.04.2025

SC PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS SRL

Adresa de corespondenta: nicoleta.dide@topoexim.ro

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stinta: 2. RA. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane modificatd si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronauticé civild romana privind emiterea avizelor la documentatnle
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru naVIgatla
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR - AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020

Autoritatea Aeronautica Civil3 Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ - modificare mobiliare pe parcele cu pastrarea indicilor
si a functiunilor din PUZ aprobat cu HCLM ARAD nr: 353 din 2019, pe terenul situat in
localitatea Arad, intravilan, judetul Arad. Amplasamentul este situat in suprafata de
proiectie la sol a zonei Il de servitute aeronautica civild, la 3198,5 m sud fata de axa
pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la 3082,2 m est de pragul 27 al plstel iar cota
absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 111,12 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°08'40,75” latitudine N; 21°18°30,59” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
971 din 25.06.2024;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 12 m, respectiv cota absolutd maxima
de 123,12 m (111,12 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural
+ 12 m inadltimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de speC|aI|st|
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnaturd conform
Ieglslatlel aplicabile;

5. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea
se va solicita avizul AACR ulterior;

AACR CONTACT .
$os. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, R0O-013695, Bucuresti, sector 1, Romania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, CERTINSFECT
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro Hegister
e-mail: contact@caa.ro BN IS0 B0

DG-DA-CA 12
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA ROMANTAN CAA
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6. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

7. lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in
Ssus;

8. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

9. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

10. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

11.Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz,

12.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

13.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélcarea oricarei conditi de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiala a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Roméana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA
sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activitatile desfasurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA 2/2
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Verif./ Expert Nume SeRTOME S Cerinta Referat / Expertiza Nr./ Data
. . . ECTA ATE Beneficiar: . .
Conform HCLM 187/2024 : Art. 17 - Locuinte colective, se amenajeaza: — ARG eI VL : | Proiect nr.:
o . S . . ~5.C.NEWDRAFTSRL ] S.C. PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS S.R.L.
30 unitdti locative cu suprafati utild sub 100 mp x 1,5 loc de parcare/unitate = 45 locuri de parcare X Str. Mare. nr 26. sat Mosnita Veche 152ND / 2025
di 2 locuri de parc tru cu dizabilitati f. HCLM 187/2024 : Art. 20 N\ I muna . Mosni % Jud Timis Amplasament:
in care 2 locuri de parcare pentru persoane izabilitati (con ) N" ,E 1w" b R!AII:‘I ComElJ_ﬂn?aifl\./'Zz?:{: @Nr?:;;j;’:f? rz'm's Jud. Arad, mun. Arad, sir. Constantin Ticu Dumitrescu , C.F.
Conform HCLM 187/2024 : -Att. 21, se amenajeaz: Tel 0729 136 333 B i
45 locuri de parcare x 25% =11 locu’ri de parcare pentru biciclete, mopede, motociclete , etc Specificati Scara: penumirs proiect: PUZ - MODIFICARE MOBILARE PE Faza:
P ? e P SRS : pecificatie |} Nume Emnaural PARCELE CU PASTRAREA INDICILOR URBANISTICI| b7 s R(U
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A. PIESE SCRISE

1. Foaie de capit

2. Borderou

3. Studiu Geotehnic pentru ,Elaborare PUZ si RLU — modificare
mobilare pe parcele cu pastrarea indiciilor urbanistici §i a
functiunilor din PUZ aprobat prin HCLM Arad nr. 353 din
24.06.2019”, Arad , CF 352407, 357252, 357253, jud. Arad

4. REFERAT privind verificarea de calitate la cerinta Af a
proiectului, certificat de atestare tehnico-profesionald pentru

verificator proiecte Af.

B. PIESE ANEXE

1. ANEXA 1 Plan de situatie cu amplasarea lucririlor
geotehnice efectuate, fige foraje geotehnice,

buletin de analizd chimici a solului.

2. ANEXA 2 Buletine de analizd privind caracteristicile

fizice si mecanice.
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pentru

,,Elaborare PUZ si RLU — modificare mobilare
pe parcele cu pastrarea indiciilor urbanistici si a
functiunilor din PUZ aprobat prin HCLM Arad

nr. 353 din 24.06.2019”
Arad , CF 352407, 357252, 357253, jud. Arad

1. INTRODUCERE

Prezentul Studiu Geotehnic a fost intocmit la solicitarea beneficiarului, in
baza proiectului SG - 41 / 2025 pentru intocmirea proiectului ,,Elaborare PUZ si
RLU — modificare mobilare pe parcele cu pastrarea indiciilor urbanistici si a
functiunilor din PUZ aprobat prin HCLM Arad nr. 353 din 24.06.2019”.
Amplasamentul este situat Arad , CF 352407, 357252, 357253, jud. Arad.

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A
LUCRARII



Studiul geotehnic a fost intocmit conform urmétoarelor prevederi tehnice:

» Normativul NP 074/2022 — Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii;

» SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 —
Cercetdri §i incercdri geotehnice. Identificarea si clasificarea
pimanturilor. Partea 1: Identificare §i descriere;, Partea '2: Princ-ip_ii
pentru o clasificare; g

» Normativul NP 112-2014 — normativ privind proiectareéllﬁljlf{g‘latiilor :
de suprafati; i

> P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismicd. Preved 'de proiectare
pentru cladiri;

» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe pidmanturi
cu umfliri si contractii mari;

» NE 0001-96: Cod de proiectare si executie pentru constructii
fundate pe pamanturi cu umflari si contractii mari;

» NE 012/1 -2022 — Cod de practica pentru producerea betonului;

» LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea ,,Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc
natural”;

Conform Normativului NP 074 / 2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru

infrastructura constructiilor, conform Tabelului 1:

Tabelul 1
Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterand Fird epuizmente 1
Clasificarea constructiei
dupa categoria de Normala 3
importantd
Vecinatati Fard riscuri 1
Zon3 seismici ag= 0,20 g 2




TOTAL PUNCTAJ 10

Rezultd un total de 10 (zece) puncte, ceea ce incadreazi lucrarea din punct
de vedere al riscului geotehnic in tipul ,MODERAT?”, iar din punctul de vedere al
categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei [

Amplasamentul este situat Arad , CF 352407, 357252, 357253/jud. Arad.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Campia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile Ierului si
Muresului Mort, in continuarea Cémpiei Crisurilor la sud de linia localitatilor
Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand si Sdnmartin pénd in valea Muresului intre
Paulis si Pecica. Spre rama muntoasa are altitudini de aproape 120 m, iar in vest
putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie de campie
piemontani care nu ajunge pand la Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva mai
joasa (putin peste 100 m) cu caractere de cAmpie de divagare vizibild la Curtici. Ca
urmare a extinderii conului de dejectie al Muregului, Cimpia Aradului este formata
din pietrisuri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

o aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care stribat
regiunea si intré In constitutia teraselor i luncilor acestora;

e gravitationale - reprezentate prin alunecdri de teren si deluvii de
panti, ce se dezvoltd in zona de "rami" a depresiunii;

e cu genezi mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase §i depozite de

piemont.



3.2. Reteaua hidrografici

Muresul este un réu, care curge in Roménia si Ungaria, in lungime de 789

km si se varsd in Tisa. Muresul izvoriste din Muntii Giurgeu, la'1350 m altitudine,

de pe versantul sud-vestic al Muntelui Negru in apropierca Varfului Faglllui;

strabate Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplita, traverseaza Trd’ﬁsim'énia{.-

separind Podisul Tarnavelor de Cdmpia Transilvaniei, stribate culoaru’ /?qpa-IuLiﬁ

- Turda, In Carpatii Occidentali separa Muntii Apuseni de Muntii Pojana Ruscé,

strabate Dealurile de Vest, Cdmpia de Vest trecand prin municipiti Arad spre

Ungaria, unde se varsd in rdul Tisa. Pentru 22,3 km raul marcheazi frontiera

roméano-ungari.

3.3. Adédncimea de inghet
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3.4 Clima si regimul pluviometric

Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental

moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de cAmpie.



Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmétorii parametrii:
» Temperatura aerului:
o Media lunard minima: -1,2°C — lanuarie;

o Media lunard maxima: +21,5 °C — lulie, August;

o Temperatura minima absoluti: —35,53°C;
o Temperatura maxima absoluta: +42,5°C;
o Temperatura medie anuald: +10,7°C;

» Precipitatii:
o Media anuala: 600...700 mm.

3.5 Regimul eolian

Principalele vanturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul. Véantul
de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar
iarna, de la sud-vest. Este un véant cildut si umed care provoacd precipitafii
abundente in lunile mai si iunie. Austrul bate de la sud-vest, dinspre Marea
Adriatic3 si se simte in toate anotimpurile. Vara este cald si uscat “Sardcild”, in

vreme ce iarna aduce umezeald si modereazd temperatura.

3.6 Seismicitatea zonei zonei
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Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare a, cu IMR = 225 ani si 20% probabilitate de
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Zonarea teritoriului Roméniei in termeni de perioadd de control Tc a spectrului de rispuns

Conform Codului de proiectare seismicd P 100/1-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontald a migcdrii terenului) este

a, = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.

4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI
Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-au
efectuat 2 foraje geotehnice F 1, F 2 cu diametrul de 5”, pand la adancimea de
-5,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executdrii forajelor s-au prelevat
probe de pdmant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestora.
In ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in amplasament
ale lucrdrilor geotehnice efectuate pe teren.
Programul de investigatii geotehnice a urmdrit stabilirea urmétoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:
> Identificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pdmaént care
alcituiesc terenul de fundare din amplasament;
> Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;
> Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamant care alcdtuiesc terenul de fundare din amplasament, prin

analize si incercari de laborator;



» Concluzii si recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.

Pentru atingerea acestor obiective au fost recoltate din foraje probe de
pimant tulburate.

Asupra probelor de pamént recoltate din forajele geotehnice efeqh,\.c_t;e'asraur_f
efectuat urmitoarele analize i determindri de laborator: ‘/’;

> Analiza granulometrica a pdmanturilor;

» Determinarea umidititilor naturale (w) si a umiditéilor limita
de plasticitate (WL, wp);

> Stabilirea consistentei pamanturilor prin determinarea indicilor
de consistentd si de plasticitate (Ic, Ip);

Rezultatele tuturor determindrilor si analizelor efectuate in laborator sunt
prezentate in Figele de foraj F 1, F 2 si in buletinele de analizd prezentate in
ANEXA 2.

Clasificarea tipurilor de pimant din amplasamentul investigat s-a efectuat
conform normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat
CERCETARI SI INCERCARI ~ GEOTEHNICE — IDENTIFICAREA  §I
CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice in vigoare.

Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in figele forajelor pe un fond
gri deschis, sunt valori preluate din NP 112-2014.

Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmatoarea:

FORAJULF 1

+0,00 m...-0,30 m — Sol vegetal;

- 0,30 m...-0,70 m — Argila cafenie de tip PUCM cu vegetatic;

- 0,70 m...-1,10 m — Argild, cafeniu maronie, tare;
- 1,10 m...-5,00 m — Argila, cafeniu gilbuie, tare;

-5,00 m...injos — Stratul continuad.



FORAJUL F 2
40,00 m...-0,30 m — Sol vegetal;
- 0,30 m...-0,70 m — Argila cafenie de tip PUCM cu vegetatie;

-0,70 m...-1,10 m — Argila, cafeniu maronie, tare;
- 1,10 m...-5,00 m — Argila, cafeniu gélbuie, tare;

-5,00m...injos - Stratul continud.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alc#tuit din pachete de
pamaénturi coezive.

Pimanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile, aflate in
stare de consistentd tare, cu plasticitate mare.

Cota de fundare minimi recomandati este Dr= -0,90 m de la suprafata
actuali a terenului sistematizat.

Terenul de fundare format din pimanturi coezive se caracterizeazd prin
urmdtorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercérilor efectuate si

conform NP 112-2014:

» Greutate volumica v = 18,8 kN/m?

» Indicele porilor e =0,60...0,63

» Porozitatea n= 37,0..39,0 %
> Umiditatea naturalé w=13,5..15,9%

» Indice de plasticitate Ip =28,3..30,3 %

» Indice de consistentd I¢=1,17...1,30

» Modul de deformatie edometric Ma3= 10500 kN/m?
» Unghi de frecare interioard D =16°

> Coeziune specifica ¢ =44 kN/m?.

5. APA SUBTERANA

Apa subteranii nu a fost interceptatii pe adincimea forajelor efectuate.
Sunt posibile si acumuldri de apa meteoricd in zona superioard a terenului de
fundare 1n perioadele cu ploi abundente sau de topire a zdpezilor. Acest nivel de

api din suprafata terenului prezinté caracter temporar.
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Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in
urma executirii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade
indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Pentru determinarea clasei de expunere a betoanelor folosite la in&’&%;ﬁiichna
constructiilor s-a prelevat o probd de sol recoltata din forajul F 1 la cuwa #1500 m,

In Tabelul 2 sunt prezentate in mod centralizat valorile Coupnutului “in
substante chimice ale solului din amplasament, conform Buletint{iui de analizi

nr. 22.987 /2025 eliberat de S.C. CARA S.R.L. TIMISOARA:

Tabelul 2
F1
Determinari UM
-1,00 m
- Slllfatl SO42' mg/kg 20,0
pH - 6,5
| Aciditate mlkg 15,52

Conform ,COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA
BETONULUI - NE 012/1-2022”, tabel 5.2, privind agresivitatea solului asupra
betoanelor, se constatd urmaétoarele:

> Continutul in sulfati (SO4*) este de 20,0 mg/kg < 2000 mg/kg, deci
solul nu manifestd o agresivitate de naturd sulfatica asupra betoanelor.

» pH-ul extrasului apos este 6,5 > 6,5 si in consecintd solul nu manifesta
o agresivitate de naturd acidd asupra betoanelor.

» Aciditatea solului este de 15,52 ml/kg < 200 ml/kg, deci solul nu
manifesta o agresivitate de naturd acida asupra betoanelor.

Luand in considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considerd cd betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de expunere
XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din NE 012/1-2022 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUL.

11



6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucririi incadreaza tgtenu) de
fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc , MODERAT?”, iar dit pu..
de vedere al categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA72”.

6.2 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcétuit din pachete
de pamanturi coezive.

Piamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile, aflate in
stare de consistenta tare, cu plasticitate mare.

Cota de fundare minimé recomandati este Dr= -0,90 m de la suprafata

actuala a terenului sistematizat.

6.3 Terenul de fundare format din pimanturi coezive se caracterizeazi prin
urmétorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercérilor efectuate i

conform NP 112-2014:

» Greutate volumici v = 18,8 kN/m3

» Indicele porilor e =0,60...0,63

> Porozitatea n= 37,0..39,0 %
» Umiditatea naturala w=13,5..15,9%

» Indice de plasticitate Ip=28,3...30,3 %

» Indice de consistentd Ic=1,17...1,30

» Modul de deformatie edometric M,.3= 10500 kN/m?
» Unghi de frecare interioard O =16°

» Coeziune specificd ¢ =44 kKN/m?.

12
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6.4 Capacitatea portantii a terenului de fundare determinati conform
NP 112-2014, si a parametrilor geotehnice 1p=28,3%; Ic=1,30; e=0,60, pentru
o fundatie cu latimea B=1,00 m si o coti de fundareD=-2,00 m este:

Peonv = 315,0 kPa; {

Pentru alte dimensiuni ale tilpii fundatiilor, precum si in cazul unor
incirciri aplicate excentric, se va reface calculul valorilor c/::citﬁtilor
portante ale terenului de fundare conform ANEXA D din normativul NP 112-
2014,

6.5 Umpluturile de sub pardoseli, trotuare si platforme betonate se vor
executa fie din pdmanturi lipsite de potential de contractie-umflare, fie din PUCM
stabilizate, sau dintr-un amestec de padmant local cu materiale granulare in

proportie de 50 % ... 50 %.

6.6 Luind in considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa
de expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considerd ci betoanele
utilizate la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de
expunere XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din NE 012/1-2022
intitulat COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUI.

6.7 Eventualele lucrdri de s#ipaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se
vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat ,NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA FUNDATIILOR  CONSTRUCTIILOR  CIVILE SI
INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sdpare, (Indicator de norme de Deviz
TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

» Sapiturd manualad - teren tare

» Sapaturd mecanici - teren categoria II.

13



Se recomandd sistematizarea atent a zonei din punct de vedere a colectirii
apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare s

nu afecteze in timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

6.8 Daci la efectuarea sipiturilor se vor constata nepotriviri fatd de
cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la

cunostinti proiectantului cit si elaboratorului studiului geotehnic.

6.9 Pe timpul executdrii sdpéturilor $i turndrii betonului in fundatii, se vor
lua méasurile necesare pentru asigurarea stabilititii peretilor sdpdturii prin folosirea

unor sprijiniri adecvate, daca este cazul.

VERIFICAT Ay INTOCMIT
Dr. ing. Ioan-Petru BOLDUREAN ing. Dan-Adrian POPESCU
f v
| \ o/
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Verificator: Ioan BOLDUREAN Nr. /Pﬁ% /31.01.2025
Str. Filaret BARBU nr. 2 - Timisoara

Tel./FAX: 0356 /410 067

Mobil:  0722/573 188

REFERAT

Privind verificarea de calitate la cerinta Ar a proiectului
STUDIU GEOTEHNIC pentru
sElaborare PUZ si RLU — modificare mobilare pe parcele cu pistrarea indiciilor
urbanistici si a functiunilor din PUZ aprobat prin HCLM Arad nr. 353 din 24.06.2019”

Arad , CF 352407, 357252, 357253, jud. Arad
Faza PUZ+RLU si face obiectul Contractului nr. SG - 41 / 2025

1. Date de identificare
e Proiectant de specialitate: S.C. 2P Structures S.R.L.
e Beneficiar: S.C. PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS S.R.L.
e Amplasament: Arad , CF 352407, 357252, 357253, jud. Arad
e Data prezentarii proiectului pentru verificare: 31.01.2025

2, Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

e STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucririle de
investigare geotehnica efectuate- 3 Foraje Geotehnice conduse péna la -5,00 m cu prelevare de
probe tulburate, BULETINE DE ANALIZA si interpretarea rezultatelor incercirilor de
investigare geotehnicd, concluzii si recomandari privind terenul de fundare;

e Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor geotehnice efectuate,
fise foraje geotehnice, buletin de analizd chimicd a solului, buletine de analizd privind
caracteristicile fizice §i mecanice ale pdmanturilor.

3. Documente prezentate la verificare:

e Memoriu tehnic in care se prezintd solutia adoptatd pentru respectarea ceringei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC - Contract cadru nr. SG — 41 /2025

e Caietele de sarcini: -

e Breviar de calcul: -

e Plansele cu solutia proiectata: -

e Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucrdrilor geotehnice efectuate, fige foraje geotehnice,
buletin de analizd chimicd a solului, buletine de analizi privind caracteristicile fizice si mecanice ale
pdmanturilor.

4. Observatii si recomandari
STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de
specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.

5. Concluzii finale
STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizand elementele- geotehnice necesare

intocmirii documentatiei tehnice pentru »Elaborare PUZ si RLU — modificare mobilare pe parcele cu
pastrarea indiciilor urbanistici §i a functiunilor din PUZ aprobat prin- HCLM Arad nr. 353 din
24.06.2019”, Arad , CF 352407, 357252, 357253, jud. Arad.

Am primit, Am‘p;é’dat
INVESTITOR VERlFIQATdR As
Dr. Ing. Iodn BOLDUREAN
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— MU oy :
?4( Completare adresa nr: 45289,/A5,/29.052025 - £ F LOFES cu
0 1UL. 2025

__ -4

Primaria Muniti iuIL;i Arad
Fo7 Subiect: Completare adresa nr. 45289/A5/29.052025 :

A7 _.(

/4 ;ﬂ’;de la: Raul Feier <feier.raul.ican@gmail.com> NrReg 62435 din 09.07.2025
”7 Dati: 08.07.2025, 20:24
Catre; registratura@primariaarad.ro, Dezv Urb PMA <dezvoltare.urbana@primariaarad.ro>

Buna ziua,

Atasez in acest email completarea ceruta prin adresa cu nr. 45289/A5/29.052025:

Rog confirmare primire e-mail si nr. de inregistrare pentru comptare.

Multumesc!

—Atasamente:———— = e = —
Adresa Performance.pdf 85,0 KB
Aviz+CSC+-2.pdf 70,6 KB
Plansa avizata CSC.pdf 350 KB

1din1 09.07.2025, 09:0(



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romaénia - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel. +40-257-281850 Fax.+40-257-284744 §

e =
. . . . 2 W 5
Www. primariaarad.ro pmaprimariaarad.ro ?’@qnlﬁs‘ 9001

. . . . ( Nr. certificatUIG-1014-E0-1038 )
Directia Generald Arhitect Sef

Directia Constructii si Dezvoltare Urbana
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr. ad. 45289/A5/2%.05 - 9025

Spre stiinta,
S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L.
Mun. TIMISOARA, Str. Andrei NORMA, Nr. 4, Jud. TIMIS
feier.raul.ioan@gmail.com

Citre,
S.C. PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS S.R.L.
Mun. ARAD, Str. ANTON PANN, Nr. 61-63, Jud. ARAD

Referitor la documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de
Urbanism aferent - "MODIFICARE MOBILARE PE PARCELE CU PASTRAREA
INDICILOR URBANISTICI $I A FUNCTIUNILOR DIN PUZ APROBAT PRIN H.C.L.M.
ARAD NR. 353 DIN 24.06.2019", amplasament intravilanul Municipiului ARAD, Judetul ARAD,
Strada CONSTANTIN TICU DUMITRESCU Nr. 57 $i 57/A, pe parcelele identificate prin C.F. nr.
352407 — Arad, C.F. nr. 357252 — Arad si C.F. nr. 357253 — Arad, cuo suprafati totald de 7.390,00
mp,

Prin prezenta vi comunicim cj documentatia dvs. a fost anali

zatd de membrii comisiei
C.T.A.T.U. in cadrul sedintei din data de 27.05.2025.

In vederea emiterii Avizului tehnic Arhitect-Sef, documentatia va fi completati cu:
* avizul Comisiei de sistematizare circulatiei din Municipiul Arad.

Cu stims,
Arhitect Sef,
arh. Emilian<S6rip Ciurariu
| / Functia | Nume prenume Sempatuya |
Verificat |' Sef serviciu | arh. Joana Birbitei .

| Elaborat 1 Consilier ] ing. Laurentiu Florescy / ‘ '




A-NUL FLOPES ¢

A( - D B
F9 MAI 2075 PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD ég i A /2

DIRECTIA ARHITECT SEF -
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S| PROTEJARE MONI [

CERERE
pentru emitere
aviz tehnic Arhitect — Sef §i promovare spre aprobare documentatie de ‘T‘

urbanism QT]Q‘TM 7%’ O

Subsemnatul SC PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS SRL n calitate
de/reprezentant al /”\
BENEFICIAR CUI 35593954 o1 \
cu sediul /domiciliul in judetul ARAD
municipiul/oragul/comuna ARAD
satul cod postal
str. ANTON PANN nr. 61-63
bl. sC. et. ap. telefon/fax 0757 916 351 email

feier.raul.ican@gmail.com
Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef promovare
in  vederea emiterii H.C.L.M. Arad pentru documentatia de urbanism:

PUZ — MODIFICARE MOBILARE PE PARCELE CU PASTRAREA INDICILOR URBANISTICI §1 A FUNCTIUNILOR DIN PUZ APROBAT CU HCLM ARAD nr: 353 DIN 24.09.2019

pentru imobilul/teren situat in
judeful ARAD municipiul/orag/comuna ARAD
satul
sectorul cod postal str. Constantin Titu Dumitrescu
nr. bl. sC. et. ap. sau identificat prin

C.F. nr. 352407, 357252, 357253

Anexez:

- documentatia de urbanism intocmiti in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnata si
cu stampila R.UR., in 3 exemplare identice (un exemplar original si dous copii ) pe suport de
hértie §i 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si xtrase CF, avize,
acorduri, etc, - In format pdf.)
- dovada achitirii taxei RUR

Data 16.05.2025 Semnatura

NOTA DE INFORMARE PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

.
Primaria Municipiului Arad vi informeaza c3 prelucreazd prin mijloace manuale §1 automatizate datele cu caracter personal furnizie
dumneavoastra, in scopul solutionarii cererii depuse si al Indeplinirii atributiilor legale ale administratiei publice locale, in conformitate cu
Regulameniul UE 679/2016 §i legislatia nationald in vigoare privind protectia si securitatea datelor personale. Datele furnizate pot fi
dezvéluite unor terti doar in baza unui temei Jjustificat.

In calitate de persoand vizata de operatiunile de prelucrare, beneficiati de dreptul de acces, dreptul la rectificare, dreptul la restrictionarea
prelucrarii, dreptul la opozitie, dreptul la portabilitatea datelor, dreptul de a nu fi supus unei decizii individuale automatizate, precum si de

prelucrarea datelor cu caracter personal, putefi afla la sediul institutiei sau accesdnd pagina web a institutiei WWW.primariaarad.ro, sectiunea

Prelucrare date” PMA — 45 — 09
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fn conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu modificarile si
completdrile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

lei, conform chitantei nr. din
direct/ prin posta.

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 53276 din 14.06.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. @;H din___ 25 |UN. 2024
fn scopul :

ELABORARE PUZ SI RLU -MODIFICARE MOBILARE PE PARCELE CU PASTRAREA INDICILOR
URBANISTICI SI A FUNCTIUNILOR DIN PUZ APROBAT PRIN HCLM ARAD NR.353 din 24.06.2019

Ca urmare a cererii adresate d¢ SC PERFORMANCE SPECIAL BUILDINGS SRL pers. juridica cu sediul in
Judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , Str. ANTON PANN , nr. 61-63, bloc , sc. , etaj , ap. ,
telefon , e-mail juleancristian@jcm-pb.ro, inregistrati la nr. 53276 din 14.06.2024

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , ,
or. , bloc, sc. , etaj, ap. sau identificat prin CF 352407, 357252, 357253

TOP: 352407, 357252, 357253.

In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUZ, aprobatd cu hotirarea Consiliului Local
ARAD nr. 353/2019 .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu
modificdrile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Teren situat in intravilanul municipiului Arad, proprietate privata ;
orafata de teren conform CF nr. 352407 ARAD - S=3694 mp

Suprafata de teren conform CF nr. 357252 ARAD - S=2810 mp

Suprafata de teren conform CF nr. 357253 ARAD - S=886 mp

2. REGIMUL ECONOMIC

categoria de folosinta : pasune in intravilan ;

Destinatia conform; PUZ si RLU : : ,,Zon4 rezidential3, servicii si comert"

Se solicita: ELABORARE PUZ SI RLU : MODIFICARE MOBILARE PE PARCELE CU PASTRAREA INDICILOR
URBANISTICI SI A FUNCTIUNILOR DIN PUZ APROBAT PRIN HCLM ARAD NR.353 din 24.06.2019



3. REGIMUL TEHNIC
Imobilele identificate prin extrasele CF nr. 352407, CF nr. 357252, CF nr. 357253, cu categoria de folosinta pasune in

intravilan ,cu suprafata masurata de 7390mp, sunt cuprinse conform PUZ si RLU aprobat, intr-o zona cu destinatia de
locuinte , cu POT max=40%, CUT max=1,5, cu Regim de inaltime maxim P+2E+Er/M, Hmax=12m, Zona verzi minim
10%.

Regimul de actualizare/modificare
Avand in vedere cererea de modificare a prevederilor PUZ si RLU pentru imobilele identificate prin CF nr. 352407, CF

nr. 357252 si CF nr. 357253, se solicita elaborarea unei documentatii de urbanism la nivel de PUZ si RLU , cu respectarea
prevederilor Legii nr. 350 / 2001 rep., art. 32, alin. 1, lit. C ), a Ordinului nr.233/2016, a Legii nr. 50 / 1991 rep., a HG.R.
nr. 525 / 1996 i a Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal - indicativ
GM 010 - 2000 .

Documentatia care se va elabora se va corela cu PUZ-uri aprobate si in curs de elaborare din zona ;

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize: Aviz de oportunitate, Apa canal, ENEL, Gaz,, PSI, PC, DSP, Transgaz SA,
Protectia Mediului, aviz ANIF, avizul administratorului drumului, Politia Rutiera- Serviciul Circulatie, Autoritatea
Aeronautica Civila Romana, precum si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine se va constata in perioada de
elaborare a documentatiei de urbanism ;

In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate ; Documentatia depusa pentru
obtinerea Avizului de oportunitate va respecta continutul cadru specificat in Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul , art.32, alin(3)

Acordurile/Avizele specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PU.Z., vor fi precizate in Avizul de
Oportunitate, la pct.6.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenului va avea la baza suportul topografic cadastr.

actualizat, vizat de O.C.P.I. Arad care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ ;

Avizele au fost solicitate in cadrul sedintei de Comisie de Acord Unic intrunita in data 18.06.2024

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru ELABORARE PUZ SI RLU: -
MODIFICARE MOBILARE PE PARCELE CU PASTRAREA INDICILOR URBANISTICI SI A
FUNCTIUNILOR DIN PUZ APROBAT PRIN HCLM ARAD NR.353 din 24.06.2019

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

fn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice i private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legiturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE $i.
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze si si decidi, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluirii initiale a investiiei se va emite actul administrativ al
autoritdtii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii

lucrérilor de constructii.
In situatia in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei,

acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotiti de
urmiitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi

si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizat3);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

COD.TAC. 0 D.T.O.E. 0 D.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

[ alimentare cu apa [0 gaze naturale
[ canalizare [ telefonie

[J alimentare cu energie electrica I salubritate

[J alimentare cu energie termica L1 transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

[ securitatea la incendiu [0 protectia civila [J sanitatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

¢) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

p. PRIMAR,
Calin Bibart ‘SECRETAR GENERAL,
VICEPRIMAR, Cons. Jur. Lifioara Stepanescu
Lazar Far g =

R, 100

V4 ARHITECT SEF,
/ Arh. Emilian SorircCiurariu

Achitat taxa de 82,79 lei, conform chi:t;intei seria AR XWF nr. 0249417 din 14.06.2024, taxi de urgentd - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului 1n valoare de RON,

oy

conform chitantei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prir},p’o&é la data de . 26. 06. 2024
{
SEF SERVICIU, CONSILIER JU ﬁ]DIC, INTOCMIT,
ing. Mﬁela Szasz Liliana Pascz‘i}ﬁu Ing. Hoblea Silpopa



PLAN DE INCADRARE IN ZONA
SCARA 1:5000

PLAN TOPOGRAFIC

Adresa imobilului
intravilan Arad, str. Ctin Ticu Dumitrescu; Nr.57-57/A

SCARA 1:1000
|

| Suprafata masurata a imobilului (mp)

7390

| Nr. cadastral

' 352407, 357252, 357253

Arad

}ﬂtatea Administrativ Teritoriala

| Nr.Cartea Funciara
[

352407, 357252, 357253
- |
/ /

—

=

330759

T

—
I .
L\———__
—
T eee———
| —

352401

|

—

el oTEe——
——288m____ 3 Nr.géth.:?sth——(;e-——ﬂ%___
eT——26.14y 3 e
——

—_—
2RO

329821 l

Strada Consti
stin Tj ;
Nr.cad.3 62328113Dumltrescu

| s7A

57/A

f

< Nr.cad.357253 &
. S=886mp ¥ 352408
[as)

2670 4 -
T rg—————f—ZQA‘SEm______ ?6
9
|'
II|

Nr.cad.352407
S=3694mp

' Nr.cad.357252

| 8=2810mp

S TOT#}L=7390mp

J

|'

|'

f

J

352415

A. Date referitoare la teren
Nr. -
| parcela ‘Categoria de folosinta| Suprafata masurata (mp) | Mentiuni ‘
| 352407 | Ps 3694 neimprejmuit
! 357252 | Ps 2810 neimprejmuit |
357253 .. Ps 886 neimprejmuit |
Total | 7390 |
B. Date referitoare la constructii
' Supraf trui
Cod | Destinatia Supra "’;tj, ?;’:)S) ruita a ‘ Mentiuni
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- imobile eterra
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NOTA:"Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului
indicat de proprietar, pentru corectitudinea intocmirii documentatiei si

corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu
actele doveditoare ale dreptului de proprietate puse la dispozitie

de proprietar. In cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde
pentru materializarea limitelor imobilului in concordantd cu

documentatia cadastrala. *
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